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Proffen Hageby

PROFFEN HAGEBY LEILIGHETER

VEDTEKTER

SAMEIE

VEDTEKTER
FOR

PROFFEN HAGEBY B1.5 SAMEIE

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. SAMEIET OG FORMAL
Proffen Hageby B1.5 sameie ("Sameiet"), org. nr. XXX XXX XXX, omfatter eiendommen gnr. 15
bnr. 331 i Drammen kommune.

Sameiet er oppdelt i 45 seksjoner, hvorav 43 seksjoner er bolig og 2 seksjoner er naering. Tomten og
deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmgtet eller Sameiets styre kan fatte beslutninger
som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjgr naeringsvirksomhet eiendommens
naeringsseksjoner. Naeringsseksjonene skal ha uinnskrenket rett til selv & bestemme bruken av sine
naeringsarealer sa lenge den er i henhold til offentligrettslige lover og regler.

Sameiet har til formal 3 ivareta seksjonseiernes felles interesser som seksjonseiere. Med seksjonseier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en bestemt
seksjon. Disse vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte seksjonseiere og foreskriver drift og
administrasjon av eiendommen, samt Sameiets forhold til naboeiendommer.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon i henhold til tinglyst seksjoneringsvedtak.
Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtaket, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet, tinglyste erkleeringer samt
de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

2. EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i Sameiet. Den enkelte seksjonseier star
fritt til 4 selge til den han eller hun matte gnske. Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i
Sameiet.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i henhold til sameiebrgk slik den
fremgar av tinglyst seksjoneringsvedtak. Sameiebrgken er basert pa arealet til seksjonenes hoveddel,
hvor arealet er basert pa BRA-s.

3. PARKERING
Enkelte seksjonseiere vil ha parkeringsplass gjennom eierskap i Proffen Hageby Garasjesameie 1,
som er en felles parkeringskjeller pa eiendommen gnr. 15 bnr. 332 i Drammen kommune.

Har en seksjonseier eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret i Proffen
Hageby Garasjesameie 1 palegger en annen seksjonseier @ bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever byttet disponerer en parkeringsplass i Proffen Hageby Garasjesameie 1.

Styret Proffen Hageby Garasjesameie 1 bgrtilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon.

BESKYTTET
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Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder
bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne.

Det er utarbeidet egne vedtekter (sameieavtale) for Proffen Hageby Garasjesameie 1, som sameierne
gnr. 15 bnr. 332 i Drammen kommune plikter a fglge.

4. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i Sameiet. Seksjonen kan utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtektene
kan ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Korttidsutleie av hele boligseksjoner i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Salg og utleie skal varsles skriftlig til styret slik at man har kontroll pa hvem som bor i Sameiet til enhver
tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn. Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i
samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige
seksjonene.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse.

5. FORHOLDET TIL NABOEIENDOMMER

Sameiet har ogsa rettigheter og plikter i henhold til erklaering om felles infrastruktur og grgntareal pa
gnr. 15 bnr. 322, inntatt som vedlegg 1.

Seksjonseierne i Sameiet plikter a gjgre seg kjent med erklaeringenes innhold og oppfylle de
forpliktelser som er avtalt.

Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt.

Seksjoner som har grense til bilvei kan ikke beplantes med hekk eller andre tiltak over 0,5 meter som
reduserer siktlinjen for inn- og utkjgring til eiendommene.

6. ARSM@TE
Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet.

Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Ekstraordinaert arsmgte holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkallingen til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte og hgyst tjue
dager. Elektronisk kommunikasjon/innkalling er tillatt. Saksliste skal medfglge innkallingen.
Ekstraordinaert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel ma
vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas
med minst 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest én uke fgr ordinaert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelig pa
arsmgtet.

Blir arsmgtet ikke innkalt kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten
snarest og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

7. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ARSM@TE
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet behandle disse sakene:

(i) Arsberetning fra styret
(ii) Styrets regnskap for foregaende kalenderar
(iii) Valg av styremedlemmer

8. STEMMERETTSREGLER
Flertallet pa arsmgtet beregnes etter sameiebrgken.

9. M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Arsmgtet ledes av styreleder med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver 3
veere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig flertall av
de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:
(i) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet;

(ii) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter;
(iii) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller

skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning;

(iv) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt;

(v) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum;
(vi) samtykke til sammenslaing av eierseksjonsseksjonseier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a;
(vii) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for

flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og
romlgsning.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, oppl@sning av Sameiet,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere. Det samme gjelder tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10. GJENNOMF@RING AV ARSM@TET
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Seksjonseieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til a8 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere til stede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til a vaere til stede pa arsmgtet og rett til 3 uttale seg.

11. STYRET
Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan velges inntil to
varamedlemmer.

Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder velges saerskilt.
Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel. Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har annen gyldig
grunn for a fratre sitt verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen
vil fungere i vervet frem til neste ordinzere arsmgtet.

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne et medlem av styret.

12. STYRETS MYNDIGHET
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets navn.

13. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstdende ansvar. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal
som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

14. REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.

15. REVISJON OG REGNSKAP

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta om Sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det hgrer inn
under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med 2/3 flertall kan darsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering av
eierskifte i forbindelse med salg.

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Arsmgtet velger revisor,
som tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

16. FORSIKRING
Sameiet plikter 3 holde eiendommen behgrig forsikret.

17. VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder dgrer og vinduer, samt andre rom som hgrer under
seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Innvendig vann- og
avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen og
elektriske ledninger til og med seksjonens utvendige sikringsskap.

Balkonger og terrasser er det i prinsippet seksjonseieren som har vedlikeholdsansvar for. Stgrre
periodisk vedlikehold som for eksempel fasademaling og utbedring/utskifting av balkonger/terrasser
er likevel Sameiets avgjgrelse og ansvar hvis forringelsen ikke skyldes den enkelte seksjonseiers
manglende eller mangelfulle alminnelige vedlikehold. Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 varsle
Sameiet dersom det avdekkes behov for stgrre vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & foreta ngdvendig sngrydding, fijerning av Igv og lignende samt
foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Den enkelte seksjonseier skal holde egen seksjon fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter eller
skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter seksjonseieren a varsle styret
umiddelbart.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

18. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige og/eller sgknadspliktige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte
seksjon, skal styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 3 kreve dokumentasjon fra
seksjonseier pa at arbeidene er lovlige a utfgre. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon stanse
bygningsarbeidene.

Innvendige bygningsarbeider skal ikke vaere til ungdig sjenanse for gvrige seksjonseiere. Stgyende
arbeid er kun tillatt i kortere perioder mellom kl. 8 og 21 pa hverdager og mellom kl. 10 og 16 i helg
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og pa helligdager.

19. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte til noen seksjon — skal
dekkes av seksjonseierne og fordeles iht. den sameiebrgk seksjonen har fatt ved tinglysning av
seksjoneringen med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Neeringsseksjonene skal selv dekke fglgende kostnader som szerkostnad eller som del av sin ideelle
andel av felleskostnadene:

- Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske installasjoner,
anlegg, overflatevedlikehold av «egen fasade» utskifting av vinduer og dgrer i/til
naeringsseksjonene, avfallshandtering, service og driftsavtaler (eksempelvis brann-, sprinkling-,
ventilasjon, og ngkkelsystemer), vakt- og alarmtjenester og gvrige anlegg og funksjoner som bare
eller i det vesentlige betjener naeringsseksjonene.

Boligseksjonene skal selv dekke fglgende kostnader som saerkostnad eller som del av sin ideelle andel
av felleskostnadene:

- Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske installasjoner,
anlegg, innvendige fellesarealer, avfallshandtering, service og driftsavtaler
(eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og ngkkelsystemer, vedlikehold av navneskilt mv.),
strom i «egne» fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og gvrige anlegg og funksjoner, som bare eller
i det vesentlige betjener boligseksjonene

Kostnader til administrasjon som forretningsfgrsel/regnskapsfgrsel, revisjon og styrehonorar skal
fordeles med en lik andel pr. seksjon (bolig og naering).

Kostnader til abonnement kabel-tv/bredband skal fordeles med lik andel pr. boligseksjon.

Pa grunnlag av arsbudsjett skal den enkelte seksjonseier betale et manedlig forskuddsbelgp — fastsatt
av styret eller arsmgtet — til dekning av sin andel av felleskostnadene. Ekstraordinzere kostnader som
palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den utstrekning de ikke dekkes over det
ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som de ordinaere manedsbelgp som nevnt
ovenfor. Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pdkrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vart betalt,
innkommer begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
giennomfgres uten ungdig opphold.

20. AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD
Arsmgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale innkreves arlig.

21. MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette skyldes uaktsomhet
fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli erstatningsansvarlig for det tap som oppstar pa
grunn av misligholdet. Dette gjelder likevel ikke dersom seksjonseieren kan godtgjgre at misligholdet
skyldes hindring utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at seksjonseieren oppdaget eller
forhindret denne hindringen.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfa@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

22. ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer om ikke

loven stiller strengere krav.

Vedlegg:

1. Erkleering om felles infrastruktur og grgntareal tinglyst pa gnr. 15 bnr. 322 i Drammen kommune.
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FRKLARING VEDRORENDE GRONTAREAL,
FELLES INFRASTRUKTUR OG BELYSNING

BAKGRUNN OG PLAN

i) Professor Smiths Hage Utvikling AS, org. nr.: 588 728 586, er eier og hjemmelshaver til gnr. 15 bnr. 322
Drammen kommune ("Howedbalet"). Som ledd i utviklingen av Proffen Hageby, skal det etter hvert
fradeles eiendommer pa delfelter i henhold til reguleringsplan for omradet. Parsell 1 gnr. 15 bnr. 327 og
Parsell 2 gnr. 15 bnr. 328 er de to fgrste eiendommene som fradeles.

GRPNTAREAL

i} Mar alle eiendommene er fradelt, vil det ligge igjen et grantareal kun p3 Hovedbglet ("Gr@ntarealet"). Se
vedlagt kartskisse (Vedlegg 1). Som fglge av at omradet er under utvikling kan det vaere awvik mellom
vedlegg og Grgntarealet slik det biir realisert. Rettighetene gjelder Grgntarealet med faktiske grenser som

eksisterer nér alle eiendommene er fradelt Hovedbglet.

ii) Eiendommene skal ha lik rett til & bruke Grpntarealet,

Eiendommene skal ha rett til 4 bruke andre omkringliggende grgntarealer som forutsatt i reguleringsplan
"Omraderegulering for Sundland" med bestemmelser og tilhgrende retningslinjer, vedtatt 16. juni 2015.

Kostnader til drift og wvedlikehold av grentarealene dekkes av eiendommene | henhold til
kostnadsfordeling, jf. punkt 5 i erkleeringen, sa langt drift- og vedlikeholdsansvar ikke overtas av

kommunen.

FELLES INFRASTRUKTUR

i} Veiene pa Hovedbplet mellom eiendommene skal vaere tilgjengelig for allmennheten. Se vedlagt
kartskisse (Vedlegg 2). Kostnader til drift og vedlikehold av veiene dekkes av eiendommene i henhald til

kostnadsfordeling, jf. punkt 5 i erklzeringen.

Eiendommene gis rett til & ha felles teknisk infrastruktur, sa som rér, avlgp, installasjoner mv. ("Felles
Teknisk Infrastruktur") liggende i grunnen til Hovedbglet. Kostnader til drift og vedlikehold av Felles
Teknisk Infrastruktur dekkes av elendommene i henhold til kostnadsfordeling, jf. punkt 5 i erklzeringen.

i} Den enkelte eiendom gis rett til & ha egen teknisk infrastruktur ["Egen Teknisk Infrastruktur") i grunnen
til Hovedbglet og er ansvarlig for drift og vedlikehold, samt er ansvarlig for enhver skade og gkonomisk

tap s0m matte oppsta i den forbindelse.
ivi Dersom det er behov for omlegging av eksisterende Egen Teknisk Infrastruktur, skal den enkelte eiendom
besgrge og bekoste omlegging. . 'RL
e2. “ \
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Elendommenea forplikter seg til ikke 3 utfere arbeider/handlinger som kan skade eller gjgre rettighetene

v)
vanskelig tilgjengelige. Dersom arbeider/handlinger medfgrer skade pd rettighetene, er utgvende
eiendom fullt ut ansvarlig for ethvert gkonomisk tap som matte oppstd som fglge av
arbeidene/handlingene.
4 BELYSNING

i) Detgisrett til & ha felles belysning stdende pa grunnen.

iy Kostnader til drift og vedlikehold av felles belysning dekkes av eiendommene i henhold til
kostnadsfordeling, if. punkt 5 i erklaringen.

5 KOSTNADFORDELING

i} Kostnader til drift og vedlikehold fordeles mellom elendommene etter areal pa felgende mate:

SR e e . prose |
L Fell B1.1 (Parsuell 1 vg 2) 4863 m? 1::%

Felt B1.2 3348 m? 11%

Feit B1.3 3700 m? 12 %

Felt B1.4 4526 m? 14,6 %

Felt BL.5 4 300 m? 14 %

Felt B1.6 4300 m? I 14 %

Felt B1.7 6000 m? 19,4 %

Total 30 837 m? 100 %

Arealene for andre delfelter enn B1.1 er estimater og kan bli endret. Hvis endringene av areal er
betydelige skal kostnadsfordelingen justeres ved addendum til denne erklzeringen, som skal tinglyses pa

Hovedbglet,

i)

6 TINGLYSING

i} Erklzringen skal tinglyses pa Hovedbalet.
i) Erklzeringen skal ikke hefte pa eiendommene som fradeles Hovedbglet. Ved fradeling bortfaller

erklaringen for den fradelte eiendom. Erklaeringen skal slettes fra eiendommene etter hvert som
eiendommene fradeles Hovedbglet. Nar alle elendommene er fradelt, vil erklaringen fglgelig kun vare

tinglyst pd Hovedbalet,
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@ Professor Smiths Hage Utvikling AS, org. nr.: 988 728 586, er eier og hjemmelshaver til eiendommen gnr. 15 bnr.
E I 322 i Drammen kommune ("Hovedbglet"). Som ledd i utviklingen av Proffen Hageby, fradeles eiendommer pa
"? -! delfelter i henhold til reguleringsplan for omradet.
e g
= i
.;" 'I! Det er tinglyst erklaering pa Hovedbelet vedrgrende grentareal, felles infrastruktur og belysning 25. juli 2019 med
= ' dokumentnummer 2019/863337-1/200. Erklaeringen viser felles infrastruktur som wvar utviklet pa
tinglysingstidspunktet. Som falge av at felles infrastruktur har blitt videreutviklet, tinglyses denne Erklaeringen som
N 'ﬂ'-»‘ Wk |s¢til den allerede tinglyste erklmringen som fortsatt skal gjelde. Denne erklzeringen -Cj AL {'I‘N'Cﬂlﬂ'l'
" Sovwa i\ ‘wﬂ%ﬁ & Qovedbelot etes ot “alle OMMENQ
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?! N 2 FELLES INFRASTRUKTUR [0 u@(ilﬁfj /;_'__ ‘)C\M J’ G\rﬂ-ﬁ..‘\_lmluﬁ!,{-' ?55
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o
:_%‘ @ i}  Veiene pd Hovedbglet mellom eiendommene skal vaere n!g;engehg for allmennheten. Se vedlagt

kartskisse (Vedlegg 1). Kostnader til drift og vedlikehold av veiene dekkes av eiendommene i henheld til
kostnadsfordeling, jf. punkt 4 i erklzeringen.

i) Eiendommene gis rett til 3 ha felles teknisk infrastruktur, sa som avfallsstasjon, brannoppstillingsplass,
trafo, gjesteparkering, nedkjering til parkeringskjeller mv. {"Felles Teknisk Infrastruktur”) liggende i
grunnen til Hovedbelet. Plassering av Felles Teknisk Infrastruktur fremgar av vedlagte kartskisse
(Vedlegg 1). Kostnader til drift og vedlikehold av Felles Teknisk Infrastruktur dekkes av elendommene i
henhold til kostnadsfordeling, jf. punkt 4 i erklzringen.

e
iii) Den enkelte eiendom gis rett til & ha egen teknisk infrastruktur ("Egen Teknisk Infrastruktur”) | grunnen
uL‘, til Hovedbglet og er ansvarlig for drift og vedlikehold, samt er ansvarlig for enhver skade og gkonomisk
Y/ tap 50m matte oppstd i den forbindelse.

iv) Dersom det er behov for omlegging av eksisterende Egen Teknisk Infrastruktur, skal den enkelte eiendom
besdgrge og bekoste omlegging. Omlegging er kun tillatt hvis det er ngdvendig a flytte infrastruktur pga.
offentligrettslige regler eller tiltak som fplge av dette (herunder reguleringsplan for Hovedbglet). | andre
tilfeller kreves tillatelse fra Hovedbglets eier.

i} Eiendommene forplikter seg til ikke 4 utfgre arbeider/handlinger som kan skade eller gjgre rettighetene
vanskelig tilgiengelige. Dersom arbeider/handlinger medfgrer skade pa rettighetene, er utgvende
elendom fullt ut ansvarlig for ethvert gkonomisk tap som matte oppsta som fplge av
arbeidene/handlingene.
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3  BELYSNING

i} Det gis rett til 3 ha felles belysning staende pa Hovedbalet.

ii) Kostnader til drift og vedlikehold av felles belysning dekkes av eiendommene i henhold til
kostnadsfordeling, jf. punkt 4 i erklaeringen.

4 KOSTNADFORDELING

i] Kostnader til drift og vedlikehold fordeles mellom eiendommene etter areal pa fplgende mate:

; Felt Areal Prosent

| Felt B1.1 (Parsell 1 og 2) 4 663 m? 15 %
Felt B1.2 3 348 m? 11%
Felt B1.3 3 700 m? 12%

| Felt B1.4 4526 m? 14,6 %

| Felt B1.5 4300 m? 14 %

| Feit B1.6 4 300 m? 14 %
Felt B1.7 6 000 m? 19,4 %
Total 30 837 m? 100 %

i) Arealene for andre delfelter enn B1.1 er estimater og kan bli endret. Hvis endringene av areal er
betydelige skal kostnadsfordelingen justeres ved addendum til denne erklaringen, som skal tinglyses pa
Hovedbglet.

5 TINGLYSING

i} Erkleeringen skal tinglyses pa Hovedbglet.

i) Erkleeringen skal ikke hefte pa eiendommene som fradeles Hovedbglet. Vied fradeling bortfaller
erklzeringen for den fradelte eiendom. Erklaringen skal slettes fra eiendommene etter hvert som
eiendommene fradeles Hovedbplet. Nar alle eiendommene er fradelt, vil erklaeringen falgelig kun vaere
tinglyst pa Hovedbglet.
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Proffen Hageby

PROFFEN HAGEBY LEILIGHETER

VEDTEKTER

PARKERINGSSAMEIE

VEDTEKTER FOR PROFFEN HAGEBY PARKERINGSSAMEIE 1

Vedtatt pa stiftelsesmgte 12.10.2023

1. NAVN

Sameiets navn er Proffen Hageby Parkeringssameie 1, (omtalt som "Proffen Hageby Parkeringssameie 1"
eller "Sameiet").

2. HVA SAMEIET OMFATTER, SAMEIERNE MV.

Sameiegjenstanden utgjer eiendommen gnr. 15 bnr. 332 i Drammen kommune, bestdende av 149
parkeringsplasser til bil med kjgrebane og adkomstarealer, sykkelparkering, tekniske rom og boder
("Eiendommen") og bestar av de som til enhver tid er eier/hjemmelshavere av en ideell andel av
Eiendommen ("Sameierne" eller enkeltvis "Sameier"). Sameiet skal besta av andeler med sameiebrgk i
Eiendommen, som skal fordele seg som fglger:

1 andel for parkeringsplass til bil, hver utgjgrende 1/149 til sammen 149 parkeringsplasser.

Eiendommen skal hovedsakelig tjene som parkeringskjeller for eierseksjonssameier som er etablert/skal
etableres pa gnr. 15, bnr. 327, bnr. 328, bnr. 329, bnr. 330 og bnr. 331 i Drammen kommune (samlet omtalt
som "Proffen Hageby"). Som fglge av dette, er det kun seksjonseiere i Proffen Hageby som har rett til a kjgpe
andel(er) i Eiendommen og bli Sameiere.

Det presiseres at Utbygger, ved fgrste gangs overdragelse av en andel (med tilknyttet parkering), star fritt til
a velge hvem han skal overdra andel i Eiendommen til (i og utenfor Proffen Hageby), herunder har Utbygger
rett til 3 si nei til overdragelse selv om den som gnsker a erverve en andel i Eiendommen er seksjonseiere i
Proffen Hageby.

Sameierne vil etter erverv eie en ideell andel av Eiendommen, og er i henhold til disse vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av Eiendommen som de plikter a fglge.

3. FORMAL

Sameiets formal er a drifte og forvalte Eiendommen til det beste for Sameierne. Som det fremgar av punkt 2
over, skal Eiendommen hovedsakelig tjene som parkeringskjeller for Proffen Hageby.

4. FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Den enkelte Sameier har enerett til bruk av en eller flere parkeringsplasser (avhengig av hvor mange andeler
Sameieren eier) i Eiendommen slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. punkt 6, og har for gvrig lik
rett til & utnytte parkeringskjellerens fellesarealer (dvs. de delene av Eiendommen som ikke utgjgres av
parkeringsplasser, tekniske rom eller boder) til det de er beregnet eller vanligvis brukt til. Rettigheter til
tekniske rom, infrastruktur og boder til fordel for seksjonseierne pa gnr. 15 bnr. 330 og bnr. 331 i Drammen
kommune er sikret gjennom tinglyst erklzering i Eiendommen.




Vedlagt fglger en tegning over parkeringskjelleren med angivelse av parkeringsplassene og bodene med
nummerering (vedlegg 1). Styret i Sameiet f@rer oversikt over hvem som til enhver tid disponerer eksklusiv
bruksrett av de ulike parkeringsplassene og bodene. Det kan ikke fattes vedtak i Sameiet som bergrer
fordelingen av parkeringsplasser (dvs. hvilken parkeringsplass Sameieren disponerer) uten at de bergrte
Sameierne (dvs. eier av de aktuelle parkeringsplassene) har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet
fremkommer av disse vedtekter, se blant annet punkt 6. Utbygger har imidlertid rett til 8 bytte om pa
parkeringsplasser pa Eiendommen eller palegge sameiere midlertidig a flytte parkeringen fra Eiendommen
til parkering pa terreng utendgrs frem til utviklingen av eiendommen gnr. 15 bnr. 331 er fullfgrt, uten
samtykke fra de bergrte Sameierne, dersom det er ngdvendig av hensyn til prosjektet Proffen Hageby.

15 av parkeringsplassene i Eiendommen er reduserte/ikke fullverdige parkeringsplasser. Disse er markert pa
vedlagte oversikt i vedlegg 1, hvorav parkeringsplasser merket med Z er parkeringsplasser som vil bli solgt til
redusert pris grunnet vanskeligere adkomst (totalt 10 stk.), og parkeringsplasser merket med X ikke anses
som fullverdige parkeringsplasser grunnet bredde, sgyleplasser e.l. (totalt 5 stk.).

Eiendommen kan, uten hensyn til om det aktuelle arealet er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. punkt 3, og innenfor de rammer og begrensninger som
felger av disse vedtekter. Bruk av Eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade
eller ulempe for andre Sameiere.

All ferdsel i Eiendommen, herunder i kjgrebane og adkomstarealer, skal skje hensynsfullt og slik at annen
ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt 8 parkere utenfor oppmalte
parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt a drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Det er heller ikke tillatt a drive verksted
eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i parkeringskjelleren. For gvrig
vises det til evt. ordensreglement fastsatt av styret i henhold til vedtektene punkt 12.

En Sameier kan med samtykke fra styret i Sameiet anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning
til parkeringsplass Sameieren disponerer eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strégm dekkes av den enkelte Sameier. Strgm, betales
etter malt bruk der maler er installert, eller ved et belgp/etter szerskilt kostnadsfordelingsprinsipp som
fastsettes av styret dersom det ikke er en egen maler.

Alle Sameierne i Sameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtektene, evt. ordensreglement
fastsatt av styret i henhold til vedtektene pkt. 12, beslutninger fra styret og arsmgtet, og erklaeringer som er
tinglyst i Eiendommen.

5. RETTSLIGE DISPOSISJONER

Alle Sameierne har/far en ideell andel i Sameiet i henhold til eierbrgk angitt i tinglyst skjgte.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i Eiendommen kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres
over innenfor rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret i Sameiet
med opplysninger om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

34

Sameierne har ikke forkjpps- eller innlgsningsrett til gvrige Sameieres sameieandel. Det vises likevel til
styrets rett til 3 kreve salg av sameieandel med rett til parkeringsplass under i punkt 6.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av Sameiet i henhold til sameieloven § 14 og § 15.

6. DISPOSISJONSRETT OVER SAMEIEANDEL MED RETT TIL PARKERINGSPLASS

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i Eiendommen i henhold til tinglyst
eierbrgk.

Parkeringsplassene i Eiendommen er fordelt pa Sameierne slik det fremgar av vedlagte tegning (vedlegg 1)
og oversikten styret til enhver tid ferer over parkeringsplassene.

En Sameier som gnsker & selge/overfgre sin andel i Eiendommen, kan bare selge/overfgre sin andel til
andre seksjonseiere i Proffen Hageby.

Dersom en Sameier med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter fra Proffen Hageby uten
samtidig a overdra sin andel i Eiendommen, kan styret i Sameiet nar som helst senere kreve at
vedkommendes andel i Sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe en kjgper som tilfredsstiller vilkarene
for @ veere i Sameiet.

Dersom en Sameier overdrar sin sameieandel, plikter Sameieren a gjgre den nye sameieren kjent med disse
vedtektene fgr overdragelse av andelen og gjgre den nye sameieren forpliktet til disse vedtektene.

Sameierne kan fritt leie ut parkeringsplassen(e) til andre, ogsa til andre enn seksjonseiere i Proffen Hageby.
For ordens skyld presiseres det at sameieloven §§ 11 og 12 fravikes. Videre kan den enkelte Sameier
pahefte sin andel servitutter og foreta andre rettslige disposisjoner over andelen i den grad dette ikke er i
strid med disse vedtektene.

Har en Sameier eller en i husstanden til Sameieren nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret i
Sameiet palegger en annen sameier uten behov for tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i Sameiet. Styret bgr
tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til a bruke en tilrettelagt
parkeringsplass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Bytteretten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Styret kan ogsa, nar andre szerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av parkeringsplasser ved a endre
fordelingen av parkeringsplasser. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall parkeringsplasser som
de enkelte Sameierne disponerer.

7. ORDINZART ARSM@TE

Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet.
Ordinzaert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Alle Sameierne har rett til a delta i arsmgtet med forslags-, tale og stemmerett. En Sameier kan mgte med
fullmektig og har ogsa rett til 8 ta med en radgiver pa arsmgtet.
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Styret skal pa forhand varsle Sameierne om dato for mgtet med siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgtet samt angi de saker som skal behandles pa arsmgtet. Dersom et forslag som
etter eierseksjonsloven, sameieloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal
behandles, ma hovedinnholdet vaere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa fglge styret
beretning om revidert regnskap. Innkallingen kan sendes per e-post, forutsatt at Sameiers e-post er
registrert hos styret.

Bare saker som er nevnt i innkallingen kan behandles pa arsmgtet. Uten hensyn til dette skal det ordinaere
arsmgtet behandle:

a) Styrets arsberetning
b) Styrets regnskap for foregdende kalenderar
¢) Valgav styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
Sameiere med kjent adresse/e-post. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmotet.

8. EKSTRAORDINART ARSM@TE

Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret i Sameiet finner det ngdvendig eller nar to eller flere Sameiere
som til sammen har en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert arsmgte med minst 8 og hgyst 20
dagers varsel. Innkallingen skal skje pad samme mate som for ordinaert arsmete, jf. pkt. 7.

9. ARSM@TETS VEDTAK

Ved avstemninger regles flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett i henhold til sin
sameiebrgk, jf. pkt. 2 over.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som arsmgtets beslutning det som flertallet av stemmene
beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i arsmgtet for vedtak om blant annet:

a) Endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i sameiet gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold

¢) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) tiltak som har sammenheng med Sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn
fem prosent av de arlige fellesutgiftene

e) samtykke til at avtale om forretningsf@rsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6 maneder

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de Sameiere det gjelder:

a) at bestemte Sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til 3 holde deler av fellesarealet ved like,

b) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn bestemt i
pkt. 14

¢) endring av denne bestemmelsen
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Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler
av Eiendommen.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse Sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre Sameieres bekostning.

10. STYRET

Sameiet skal ha et styre.

For alle eiendommene som utgjgr Proffen Hageby (som skal ha rettigheter i Eiendommen) er ferdigutviklet,
herunder gnr. 15, bnr. 331, har Utbygger rett (men ikke plikt) til 3 sitte og ha flertall i styret, og har alene
signaturrett pa vegne av Sameiet frem til Proffen Hageby er utviklet. Nar utviklingen er fullfgrt, skal styret
besta av ett styremedlem fra hvert eierseksjonssameie i Proffen Hageby, dvs. fem styremedlemmer. Styrets
leder velges saerskilt.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.

Styret skal sgrge for administrasjon, vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet. Styret kan ansette
forretningsfgrer. Avtale med forretningsfgrer ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Dersom arsmegtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzerer. Det pahviler styret a gi
forretningsfgrer og andre funksjonaerer instruks, fastsette lgnn/godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller
sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret mgtes minst én gang i aret, og ellers nar ett styremedlem krever det.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Styrets leder skal ikke ha dobbeltstemme, men ved stemmelikhet gjelder det som
mgtelederen har stemt for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

11. STYRETS ADGANG TIL A FORPLIKTE SAMEIET

Med mindre arsmgtet beslutter noe annet, representerer det samlede styret Sameiet. Styreleder og ett
styremedlem i felleskap forplikter Sameiet med sin underskrift, men Utbygger har alene signaturrett pa
vegne av Sameiet frem til Proffen Hageby er utviklet.

12. ORDENSREGLER

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Eiendommen innenfor rammen av Sameiets formal.

13. VEDLIKEHOLD

Eiendommen skal holdes forsvarlig ved like.
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Sameiere/brukere ma fijerne ungdvendig sng av biler f@r innkjgring til Eiendommen for 3 ikke utvikle et for
fuktig miljg.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende Eiendommen.

14. FELLESKOSTNADER OG REGNSKAP

Kostnader med Eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 over, er
felleskostnader.

Felleskostnadene skal deles mellom Sameiet og eierseksjonssameiene pa gbnr. 15/330 og 15/331. Sameiet
skal dekke 86,3 % av kostnadene, mens gbnr. 15/330 og 15/331 til sammen skal dekke 13,7 %.

Kostnadsandelen til gbnr. 15/330 og 15/331 svarer til andelen areal i Eiendommen disse eiendommene
eksklusivt disponerer i henhold til tinglyste erkleeringer pa Eiendommen (tekniske rom, infrastruktur og
boder), og er beregnet pa fglgende mate:

Andel av Eiendommen som utgjgr bodareal til | 9,8 %, som dekkes av gbnr. 15/330 og 15/331
eksklusiv bruk av gbnr. 15/330 og 15/331.

Andel av Eiendommen som utgjgr tekniske rom til | 3,5 %, som dekkes av gbnr. 15/330 og 15/331
eksklusiv bruk av gbnr. 15/330 og 15/331.

Andel av Eiendommen som utgjer felles tekniske | 0,6 %, som dekkes og deles likt mellom gbnr.
rom som gbnr. 15/330, 15/331 og Sameiet | 15/330, 15/331 og Sameiet
disponerer i fellesskap

Resterende del av Eiendommen som Sameiet | 86,1 %, som dekkes av Sameiet
disponerer

Andelen felleskostnader gbnr. 15/330 og 15/331 plikter & dekke (til sammen 13,7 %) skal fordeles likt mellom
eierseksjonssameiene pa gbnr. 15/330 og 15/331. Styret i Eiendommen skal viderefakturere den aktuelle
kostnadsandelen (6,85 % hver) til de to eierseksjonssameiene.

Andelen felleskostnader Sameiet plikter & dekke (86,3 %) skal fordeles mellom Sameierne etter
sameiebrgken, jf. pkt. 2 over.

Felleskostnader omfatter blant annet utgifter til:

a) eiendomsforsikring, jf. pkt. 17

b) kostnader til indre vedlikehold av Eiendommen

c) strem til lys/oppvarming/ventilasjon

d) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

e) renhold av fellesarealer

f) kostnader ved forretningsfgrsel, underregnskap, @vrig administrasjon, revisorhonorar og
styrehonorarer

g) garasjeport

h) GSM-key el. tilsvarende
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i) Feiing og rengjgring av p-plasser og kjgresoner

i) Oppmerking av p-plasser

k) Sn@smelteanlegg til garasjekjelleren

[) Offentlige skatter og avgifter, herunder eventuell eiendomsskatt

Sameiernes plikt til kostnadsdekning i henhold til dette punktet begynner a Igpe straks sameieandel med
rett til parkeringsplass er overlevert til erverver av parkeringsplass.

Sameiet er pliktig til 3 etablere egen regnskapsforsel.

Sameiet skal lage en oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med Eiendommen/garasjeanlegget
og fordele kostnadene i henhold til vedtektene. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene
fordeles etter nytten for den enkelte andel eller etter forbruk.

15. BETALING AV FELLESKOSTNADER

Den enkelte Sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Felleskostnader skal innbetales til kontonummer angitt av styret. En Sameier som har
betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av punkt 14, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for
mye.

Belppets stgrrelse fastsettes av styret eller arsmgtet slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin
dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i Igpet av ett ar.

16. SAMEIERNES ANSVAR OG FORPLIKTER UTAD

Den enkelte sameier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

17. FORSIKRING
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret av forsikringsselskap som er godkjent til 3

drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie
betales.

18. FORHOLDET TIL SAMEIELOVEN

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke regulerer forholdet.
For ordens skyld presiseres det at sameieloven §§ 11, 12, 14 og 15 ikke gjelder.

Felgende bestemmelser i eierseksjonsloven skal fa anvendelse sa langt de passer: §§ 6, 6a, 6b, 25, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38,39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 47, 48, 53, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 63a.

Ved motstrid mellom vedtektene, sameieloven og/eller eierseksjonsloven, skal vedtektene ga foran.

19. VEDLEGG:

1. Tegning med angivelse av p-plasser og boder
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Proffen Hageby

PROFFEN HAGEBY LEILIGHETER

ERKLARING AV
BODRETTIGHETER

ERKLARING OM BRUKSRETT TIL BOD

Som eier og hjemmelshaver til gnr. 15 bnr. 332 i Drammen kommune ("Parkeringseiendommen"), gir
Professor Smiths Hage Utvikling AS, org. nr. 988 728 586, fglgende rettigheter og forpliktelser til
eiendommene gnr. 15 bnr. 330 og bnr. 331 i Drammen kommune ("Rettighetshaver"):

1. BRUKSRETT TIL BOD

Rettighetshaver skal ha evigvarende og vederlagsfri bruksrett til boder i Parkeringseiendommen. Den
enkelte bod fordeles mellom Rettighetshaverne som fastsatt i egne vedtekter/sameieavtale for
Parkeringseiendommen.

Rettighetshaver plikter & fglge de vedtekter/sameieavtale og ordensregler som til enhver tid gjelder
for Parkeringseiendommen.

Bodrettigheten skal kun overdras sammen med seksjonen, og Rettighetshaver har saledes ikke adgang
til 8 overdra Bodrettigheten til tredjepersoner utover dette. Ved overdragelse av Bodrettigheten
plikter Rettighetshaver a informere styret i sameiet pa Parkeringseiendommen.

2. TINGLYSING
Denne erklaeringen skal tinglyses som heftelse pa gnr. 15 bnr. 332 i Drammen kommune.

3. SIGNATUR

Oslo, 03.08,23

For Parkeringseiendommen

Trond Gunnar Rusten
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“ DRAMMEN
%% KOMMUNE

-etgodtsted & leve

LOF Arkitekter AS
Rosenborggata 19C
0356 OSLO

Vér ref. Saksbehandler Dato
BYGG-23/02129-8 Anders Grislingés 05.03.2024

Sundlandveien — Proffen Hageby felt B1.5, rammetillatelse for 3 leilighetsbygg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 15/331/0/0

Ansvarlig soker: LOF Arkitekter AS

PROFFEN HAGEBY LEILIGHETER Tiltakshaver: PROFESSOR SMITHS HAGE UTVIKLING AS

Drammen kommune viser til sgsknad om rammetillatelse for 3 leilighetsbygg mottatt 01.12.2023, og

RAMME I I I I A I E I S E tilleggsdokumentasjon sist mottatt 21.02.2024. Sgknaden var fullstendig sistnevnte dato.

Vedtak

Etter delegert myndighet og i samsvar med plan— og bygningsloven § 21-4, jf. § 20-1

Godkjent tiltak

Drammen kommune gir rammetillatelse til felgende tiltak:

3 leilighetsbygg med til sammen 43 boenheter i felt B1.5 med tilhgrende utomhusarealer og tilliggende
arealer av BG#4, samt del av prosjektert fortau langs fremtidige Sundlandveien.

Betingelser for vedtaket:
1. Avkjersel skal utformes i henhold til godkjent situasjonsplan/avkjerselsplan og Drammen
kommunes gatenorm (stikkrenner m.m.).
2. Tiltaket ma tilknyttes fjernvarmeanlegg, jf. kommuneplanens arealdel nr. 4.6.
3. Byggeplassen skal sikres forskriftsmessig i byggeperioden, jf. pbl. § 28-2.

Side 1 avh
Virksomhet

avdeling
Organisasjonsnummer  Postadresse Besoksadresse Telefon +4732040000

921234554 Postboks 7500 Engene 1 kommunepost@drammen.kommune.no
3008 DRAMMEN 3015 DRAMMEN
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Vilkar

Vilkar for igangsettingstillatelse
1. Tiltaket mé utferes i henhold til inngétt utbyggingsavtale mellom Drammen kommune og Bane
NOR Eiendom AS.
2. Oppdatert gjennomfaringsplan méa innsendes.
3. Nadvendige erkleringer om ansvarsretter for tiltaket mé innsendes.

Opplysninger om sgknaden

Kort beskrivelse av seknaden

LOF Arkitekter AS, har pa vegne av tiltakshaver Prof. Smiths Hage Utvikling AS, sent inn sgknad om
rammetillatelse for utbygging av delfelt B1.5 i boligprosjektet Proffen Hageby. Tiltaket utgjer tredje
byggetrinn i utbyggingen av felt B1, og omfatter 3 leilighetsbygg med til sammen 43 boenheter med
tilherende utomhusarealer og tilliggende arealer av BG#4, samt del av prosjektert fortau langs
fremtidige Sundlandveien.

Omsokte leilighetsbygg oppferes i varierende hgyder inntil 4 etasjer, over parkeringskjeller som ble
etablert i forrige byggetrinn. Byggene som i sgknaden er benevnt som henholdsvis bygg D, bygg E og
bygg F vil besté av 2-roms til 4—roms leiligheter som alle har tilgang til egnete uteoppholdsarealer i
gardsrom eller pa terrasse/balkong. I 1. etasje i bygg D ut mot Sundlandveien skal det etableres
forretninger/ publikumsrettede funksjoner. Omsgkte byggetrinn omfatter totalt 43 boenheter, fordelt
med 20 boenheter i bygg D, 12 boenheter i bygg E, og 11 boenheter i bygg F.

Soker har oppgitt felgende opplysninger i sgknaden:

Grunnlag Antall Enhet
Tomtesterrelse 3003,8 m?
Bebygd areal, BYA 1463 m?
Bruksareal, BRA, n& omsgkt 4 352,7 m?
Bruksareal, BRA, samlet 16 788 m?
Uteoppholdsareal 1 304,9 m2
Gesimshoyde (bygg D), kote + 20,6 moh.
Antall boenheter 43 boenheter
Antall biloppstillingsplasser 37 p—plasser
Antall sykkelplasser 90 plasser
Ansvar

Mottatte erklaeringer om ansvarsretter og giennomfaringsplan versjon nr. 1, datert 01.12.2023 tas til
etterretning.

Det er krav om obligatorisk uavhengig kontroll av fuktsikring av vatrom og lufttetthet i tiltaksklasse 1,
jf. SAK10 § 14-2 forste ledd. Arbeidene ligger i tiltaksklasse 3 og det er derfor krav om uavhengig
kontroll av brannsikkerhet, jf. SAK10 § 14-2 andre ledd.

Plangrunnlag
For eiendommen gjelder kommuneplanens arealdel, vedtatt 05.10.2015, og dens bestemmelser.
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformél (bybebyggelse).

I tillegg gjelder K Omréderegulering for Sundland?®, vedtatt 16.06.2015, og dens bestemmelser.
Eiendommen er beliggende innenfor felt B1 og er regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal
(bolig/forretning/tjenesteyting).

Nabovarsling
Bergrte naboer og gjenboere er varslet etter bestemmelsene i pbl. § 21-3. Det har ikke kommet inn
merknader fra noen av disse.

Kommunens vurdering

Seknaden inneholder tilstrekkelig dokumentasjon etter SAK10 kapittel 5 og § 6—4.

Utforming av tiltak og visuelle kvaliteter

Omsokte byggetrinn vil gi boliger med gode bokvaliteter med en variert boligsammensetning.
Leilighetsbyggene bestar av 2-roms til 4—roms leiligheter som har gode og fleksible planlgsninger og
gode solforhold. Alle boenheter har en stille side, og de har tilgang til egnete private— og felles
uteoppholdsareal med tilfredsstillende stayforhold, hvor alle arealer er gitt en bruksmessig utforming
av hoy kvalitet. Bebyggelsen innenfor hvert delfelt plasseres slik at de danner et indre, felles
gardsrom/tun hvor det er god plass til bade felles og private uteoppholdsarealer. Videre &pnes hvert
kvartal inn mot et felles allment tilgiengelig grentomrade som har til hensikt & binde hele omréadet
sammen.

Leilighetsbyggene med tilhgrende uteoppholdsarealer er utformet med hay arkitektonisk kvalitet nar
det gjelder hensyn til form, lgsninger og materialer, og samspiller godt estetisk og bruksmessig.

Det er vektlagt bruk av helhetlige og bzrekraftige fasadematerialer som tegl og tre, hvor det i
seknaden er gitt eksempler pé materialitet og kledning med bruk av tegl i rustikk merk farge pa bygg D
og E, og stdende trekledning av malmfuru i varierende dimensjoner pé bygg F. Dette er
fasadematerialer som har gode aldringsegenskaper og som er lette & vedlikeholde.

Bebyggelsen vurderes a veaere utformet med et tilstrekkelig variert uttrykk, med god variasjon i
utforming, volum og byggeheyder, og har fasader med variasjon i fasadeuttrykk. Utrykk og detaljering
av overflatene henspiller dessuten pé tidligere stedlig jernbane— og verkstedindustri, og vil bidra til at
prosjektet fremstér som tilpasset og forankret i omradet. Tiltaket vurderes & vaere godt tilpasset
omradet og tilstotende bebyggelse i tidligere byggetrinn.

Etter kommunens skjonn har det omsgkte tiltaket en god arkitektonisk utforming og gode visuelle
kvaliteter, i samsvar med pbl. § § 29-1 og 29-2. Kommunen mener at tiltaket p& en god méte
ivaretar intensjonene i omradereguleringen og de tilherende retningslinjene, slik at Sundland kan
fortsette og utvikles som et levende og barekraftig bydelssentrum.

Krav til plassering av tiltak
Tiltaket méa plasseres i samsvar med godkjent situasjonsplan og tegninger.
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Heydeplasseringen defineres som maks gesims og fastsettes til kote + 20,60 moh. for bygg D, kote +
19,40 moh. for bygg E og kote + 19,25 moh. for bygg F.

Hvis det ved innméling av tiltaket oppdages avvik i forhold til godkjent plassering, ma arbeidet stoppes

og meddeles kommunen. Eventuelle endringer krever ny godkjennelse.

Rammetillatelsens varighet

Det folger av pbl. § 21-9 at dersom tiltaket ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt,
faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 &r. Bestemmelsene gjelder
tilsvarende for dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges.

Dersom det klages pa vedtaket, beregnes 3 ars fristen fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Gebyr

Etter Forskrift om gebyrer etter plan— og bygningsloven, forurensningsloven, eierseksjonsloven og
matrikkelloven gjeldende fra 01.01.2024, skal det betales gebyr for utferte tjenester.

Foelgende gebyr er palept:

Varenr. Bestemmelse Pris Antall Beleop

306011 § 3.6.1 a., grunngebyr kr. 1 680, 1 kr. 1 680,

310022 § 3.10.2 b., boligbygg med 11 — 20 boenheter kr. 100 800,— 3 kr. 302 400,-
Totalt belop & betale kr. 304 080,

Gebyret inkluderer behandling av sgknad om forste igangsettingstillatelse og ferdigattest. Faktura
ettersendes fra skonomitjenesten.

Klageadgang

Vedtaket i denne saken kan péklages til Statsforvalteren av parter med rettslig klageinteresse. Klagen
skal sendes til Drammen kommune. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dag brevet kommer frem til
den paferte adresse. I klagen mé du angi arsaken til klagen, endringene du gnsker og eventuelle andre
opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klagesaken. Du ma ogsa angi ditt eget navn og
kontaktinformasjon.

Mer informasjon om adgangen til & klage og krav til klagen finner du her:
https://www.drammen.kommune.no/tjenester/byggesak/klage—pa—avslag—eller—tillatelse—i—plan—eller—
byggesak/

Med hilsen
Anders Grislingas Marcus Edward Helland
Saksbehandler Overingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

D01 Situasjonsplan

E22 Bygg E fasader

E23 Bygg F fasader

E24 Fasadeoversikt Nord og @st

E25 Fasadeoversikt Sgr og Vest

E26 Fasadeoversikt Bygg D og E mot gardsrom
E27 Fasadeoversikt Bygg E og F mot gardsrom
EO05 Bygg D Plan 01 og 02

EO06 Bygg D Plan 03 og 04

EO7 Bygg D Takplan

EO8 Bygg E Plan 01

EQ09 Bygg E Plan 02

E10 Bygg E Plan 03

E11 Bygg E Plan 04

E12 Bygg E Takplan

E13 Bygg F Plan 01

E14 Bygg F Plan 02

E15 Bygg F Plan 03

E16 Bygg F Plan 04

E17 Bygg F Takplan

E20 Bygg D Fasade Nord og @st

E21 Bygg D Fasade Sor og Vest

E18 Felt B1.5 Snitt AA og BB

E19 Felt B1.5 Snitt CC og DD

E28 Situasjonssnitt AA og BB
Gjennomfaringsplan

EO02 B1-5 Utomhusplan malsatt siktlinjer

Kopi til:
PROFESSOR SMITHS HAGE UTVIKLING AS
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Proffen Hageby

PROFFEN HAGEBY LEILIGHETER

REGULERINGSPLAN

BESTEMMELSER TIL

OMRADEREGULERING FOR SUNDLAND

MED TILHORENDE RETNINGSLINJER
30.06.2015 (Oppdatert ihht. vedtak i Bystyret 16.06.2015)

§1. AVGRENSNING

Det regulerte omréadet er vist med reguleringsgrense pé plankart datert 28.05.2015

§2. FORMAL
Vertikalnivé 1 reguleres til:
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Veg
- Annen veggrunn — teknisk anlegg

Vertikalnivé 2 reguleres til:
Omrader for bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Sentrumsformal
Undervisning/ annen offentlig eller privat tjenesteyting
Kirke
Bolig/ forretning/ offentlig eller privat tjenesteyting
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg
Gatetun
Gang- /sykkelveg
Annen veggrunn — teknisk anlegg
Annen veggrunn - grentanlegg
Trasé for jernbane
Parkeringsplass
Grennstruktur
- Friomrade
Hensynssoner
- Sikringssone — anlegg i grunnen
- Sone med serlig hensyn til bevaring av kulturmilje (Jernbaneverkstedet
pa Sundland, Smithestremsveien og Sundhauggata, Smithestremsveien
la — drengestue og stabbur, Stremsgodset kirke, omrédet rundt
Stramsgodset kirke samt Sundhauggata)

Vertikalnivé 3 reguleres til:
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Veg
Hensynssoner
- Sone med serlig hensyn til bevaring av kulturmilje (Sundhaugen bru)

S12, S13
V2-4

B2, B3

Al, Cla, Clb, C2,C3
A2

D

B1

S1-3, S5-10
S4

GS1-5

V1

G1-5

J

P

F1-7

H190
H570 1-6




§3. FELLESBESTEMMELSER

§3-1. Plankrav

a) For felt Al og A2 samt tilliggende offentlig grennstruktur i F2 skal det foreligge vedtatt
detaljregulering for utbygging etter Plan- og bygningsloven § 1-6 kan tillates.

b) For bestemmelsesgrenser innenfor felt C2 BG#7 skal det foreligge vedtatt detaljregulering for
utbygging kan tillates etter Plan- og bygningsloven § 1-6.

c) For avrige deler av planen kan rammeseknad, utomhusplan og midlertidig utomhusplan
godkjennes uten plankrav under forutsetning av at det dokumenteres hvordan retningslinjer fastsatt
i formingsveilederen er hensyntatt. For felt Cla skal det ogsa redegjores for hvordan prinsipper i
overordnet utomhusplan er ivaretatt.

d) Dersom det ved rammeseknad ikke er tilfredsstillende dokumentert hvordan Retningslinjer for
offentlige rom, bebyggelse og utomhusarealer er hensyntatt, kan det forlanges detaljregulering for
gjeldende felt. Krav om detaljregulering skal fremmes til politisk behandling.

e) Det skal foreligge godkjent overordnet utomhusplan for hele felt Cla (jfr. § 3-3
Dokumentasjonskrav, punkt f), for ferste rammesgknad for felt Cla kan behandles. Overordnet
utomhusplan for felt Cla kan kreves fremlagt for politisk behandling.

§3-2. Rekkefolgekrav
a) Veganlegg
- Utbygging inntil 13 000 m2 BRA tillates etablert med adkomst fra Professor Smiths allé. Fer
det kan settes i gang utbygging av mer enn 13 000 m* BRA innenfor feltene A1-2, B1 og Cla-
b, skal midlertidig trasé for Sundlandgata vaere ferdigstilt fra Vintergata til dagens adkomst til
Sundland.
- For det kan settes i gang utbygging av mer enn 50 000 m* BRA skal nedre del av Tilfartsveg
Vest — Kryss med Sundlandgata til Kreftings gate veere ferdig utbygd og tatt i bruk.
- For det kan settes i gang utbygging av mer enn 100 000 m* BRA skal Sundlandgata fra
Vintergata til Tilfartsveg Vest vaere ferdig utbygd og tatt i bruk.
- For det tillates ny bebyggelse i felt B2 og B3 skal Tilfartsveg vest vere ferdig utbygd.

b) Lekeplasser og ballplasser
- Kovartalslekeplasser og ballplasser (jf. § 4-4f) skal vere ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan fer midlertidig brukstillatelse gis, eller senest pafelgende vekstsesong.
Ved etablering av lekearealer og ballfelt delvis innenfor byggefelt og delvis innenfor
friomrader, skal arealene innenfor byggefeltene realiseres for arealene innenfor friomradene.
- Sentralt lekefelt pa 6 daa skal vere ferdig opparbeidet 1 henhold til godkjent utomhusplan for
det gis brukstillatelse for mer enn 600 boliger innenfor reguleringsplanomrédet.

¢) Uteoppholdsarealer og friomrader

- Uteoppholdsarealer (jf. § 4-4) skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan
for midlertidig brukstillatelse gis eller senest 1. september péfolgende ar. Ved etappevis
utbygging skal permanent og/eller midlertidig uteareal veere opparbeidet for midlertidig
brukstillatelse gis.

- Felt B1: For det kan gis brukstillatelse for mer enn 300 boliger i felt B1 og senest for siste
midlertidige brukstillatelse gis innenfor felt B1, skal friomrade F1 og allment tilgjengelige
arealer innenfor BG#4 veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan. Fer det
kan gis midlertidig brukstillatelse for mer enn 100 boliger i felt B1 skal 30 % av arealet
innenfor BG#4 vere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan, inkludert allment
tilgjengelig gangvei gjennom feltet (iht. § 6-5).
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- Felles for felt Cla og C1b: For det kan gis midlertidig brukstillatelse for mer enn 300 boliger
og senest ved ferdigstillelse av feltene, skal F3 og F4 vare ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan.

d) Bestemmelsesgrense #5 (BG#5) i felt Cla og C1b

- For det kan gis brukstillatelse for nybygg i felt Cla og C1b skal allment tilgjengelige arealer
innenfor bestemmelsesgrensen vaere midlertidig opparbeidet 1 henhold til godkjent
utomhusplan for midlertidig opparbeidelse.

- For det kan gis brukstillatelse til mer enn 150 boliger i felt Cla og C1b samlet, skal minimum
50 % av byrom og passasje, inkludert kvartalslekeplass, vaere ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan.
Byrom og passasje skal vaere 100 % opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan, for felt
Cla og C1b samlet er utbygd med 82 000 m2 BRA.

e) Bestemmelsesgrense #8 (BG#8) i felt C2
- Byrom og passasje skal vere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fer det gis
midlertidig brukstillatelse til ny bebyggelse innenfor eller direkte tilstotende til
bestemmelsesgrensen.
- Byrom og passasje skal veere 100 % opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fer felt
C2 er utbygd med 39 000 m* BRA, eller senest nar Sundland er utbygd med 120 000 m* BRA

nybygg

f) Jernbanearealer

- For det kan gis midlertidig brukstillatelse til tiltak innenfor felt som tilsteter jernbanens areal,
skal det veere etablert gjerde mot jernbanen. Gjerdelasning skal tilfredsstille Jernbaneverkets
krav og skal godkjennes av Jernbaneverket.

- Bestemmelsesgrense #1: Omradet som omfatter jernbanens bankespor innenfor BG#1 tillates
benyttet til jernbaneformél inntil omradet kan frigis til byutvikling. I felt A1 kan arealet, vist
pa plankartet med bestemmelsesgrense BG#1, ikke bygges ut for omradet ikke lenger benyttes
til jernbaneformal og kan frigis.

- Bestemmelsesgrense #2: BG#2 utgjer midlertidig byggegrense tilknyttet bankesporene
innenfor BG#1. Fer BG#1 kan frigis, skal forslag til ny bebyggelse og/eller anlegg innenfor
BG#2 behandles og godkjennes av Jernbaneverket.

g) Offentlige og allment tilgjengelige arealer
- Skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan for det gis midlertidig
brukstillatelse til direkte tilstatende bebyggelse som gir arealet tosidig bebyggelse.

h) Hensynssone 570 1
- For det kan gis rammetillatelse for bebyggelse innenfor og/ eller tilstotende hensynssone
H570 1 skal det foreligge en godkjent bevaringsstrategi for eksisterende bebyggelse og anlegg
innenfor hensynssonen.

1) Bestemmelsesomrade BG#9
Det kan ikke tillates ny bebyggelse innenfor bestemmelsesomradet for nedre del av Tilfartsvei
Vest er ferdig utbygd og tatt i bruk, jfr. § 3-2 a). Deler av hensynssonen kan fungere som
anleggsomrade/riggomrade for vegarbeidene.

j) Rekkefolgekrav om etablering av barnehage og skole
Innenfor felt A1 skal det etableres barnehage. Barnehagen skal ha kapasitet som er tilfredsstillende
for samlet boligutbygging innenfor reguleringsplanen. For det kan gis midlertidig brukstillatelse til
mer enn 20.000 m* BRA til boligformal skal tilfredsstillende barnehagedekning dokumenteres.
Ved boligbygging utover 40.000 m* BRA skal barnehage- og skolekapasitet vaere dokumentert og
tilfredsstillende last.
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§3-3. Dokumentasjonskrav
I forbindelse med seknad om rammetillatelse skal det innsendes felgende:

a)

Redegjorelse for hvordan Retningslinjer datert 27. mai 2015 for Sundland er hensyntatt

b) Redegjorelse for utnyttingsgrad/andel utbygd areal 1 henhold til tillatt utnyttingsgrad og allerede

realisert areal innenfor det respektive felt (% BY A/bruksareal). Redegjorelsen skal utferes som en
samlet arealoversikt og en samlet digital volummodell, for hele det respektive felt. Redegjorelsen
skal oppdateres ved hver rammesegknad

Bevaringsstrategi

For ny bebyggelse tilstatende og/eller innenfor hensynssone 570 1, og/eller ved storre endringer
pa/rivning av eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen, skal det utformes en
bevaringsstrategi. Bruksendring som ikke medferer vesentlige endringer, eller forringer
eksisterende bebyggelses verneverdi kan tillates. Bevaringsstrategien skal redegjore for
hvordan Retningslinjer for offentlige rom, bebyggelse og utomhusarealer for omraderegulering
Sundland er hensyntatt. Bevaringsstrategien skal:

- Fastsette prinsipper for hvordan registrerte kulturminner og historiske spor skal bevares og
forsterkes i bebyggelse og utomhusarealer som inngér i kulturmiljoet.

- Fastsette hvilke bygninger/ hvilke deler av bebyggelsen som skal bevares og/eller hvordan
disse kan transformeres med hensyn til ny bruk.

- Fastsette formingsretningslinjer for ny og eksisterende bebyggelse innenfor hensynssonen
inkl. plassering, byggehoyder og materialbruk. Det skal redegjores for hvordan
formingsretningslinjene i bevaringsstrategien ivaretar kulturmiljoet.

- Fastsette metoder og krav for dokumentasjon av bevaringsverdige bygg som foreslés helt, eller
delvis revet.

- Inneholde en overordnet utomhusplan for hele hensynssonen, inkludert byrom og passasjer
innenfor BG#5 og BG#8. Utomhusplanen skal fastsette prinsipper for alle tema som inngér i
utomhusplanen ved rammeseknad. Utomhusplanen skal gi retningslinjer for utforming og
programmering av byrom og passasjer innenfor bestemmelsesgrensene, med sarlig fokus pa
hvordan kulturmiljeet kan forsterkes ved utforming av utomhusarealene.

- Fastsette rekkefolge for og avhengighetsforhold mellom ferdigstillelse av bebyggelse og
utomhusarealer.

o Bevaringsstrategi for HS70 1 skal oversendes fylkeskommunen for uttalelse og fremlegges
for politisk behandling.

d) Utomhusplan i mélestokk 1:200, som skal vise:
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- Sammenhengen med og avgrensningen av tilliggende offentlige utearealer

- Terrenghgyder, vegetasjon, bruk av utearealer

- Hvordan fremkommelighet for bevegelseshemmede er ivaretatt

- Takplan for bebyggelsen

- Uteoppholdsarealer og lekearealer pa tak og terreng

- Gjerder og andre vertikale skiller, samt eventuelle stayskjermingstiltak og vinddempende
tiltak

- Kjere-, sykkel- og gangarealer med atkomster, vareleveranse og snuplasser

- Sykkelparkering og parkering for forflytningshemmede/ besgkende pa terreng

- Overflater og materialvalg

- Byromsmaebler/ -utstyr, belysning, avfall- og returstasjoner, kunstnerisk utsmykning

- Behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann.

- Tilstetende friomrade, dersom kvartalslekeplass og/ eller ballfelt opparbeides i friomradet.

o Med utomhusplan skal det folge en redegjorelse for at vekstgrunnlag for vegetasjon beskrevet
i utomhusplan er tilstrekkelig for beplantning av variert vegetasjon i henhold til retningslinjer.

O

For bebyggelse innenfor eller direkte tilstatende BG#5 i felt Cla og Clb, samt BG#8 1 C2,
skal utomhusplan omfatte byrom og passasjer innenfor bestemmelsesgrensen i henhold til
utbyggingsrekkefolge og overordnet utomhusplan fastsatt i bevaringsstrategien.

e) Utomhusplan for midlertidig opparbeidelse

For forste rammeseknad i felt C1b, eller Cla skal det innsendes en utomhusplan for midlertidig
opparbeidelse av byrom og passasjer innenfor BG#5. Utomhusplanen skal vise:

Uteoppholds- og lekearealer pa terreng

Terrengheyder, vegetasjon og bruk

Hvordan fremkommelighet for bevegelseshemmede er ivaretatt

Gjerder og andre vertikale skiller, samt eventuelle stoyskjermingstiltak og vinddempende
tiltak

Kjere-, sykkel- og gangarealer med atkomster, vareleveranse og snuplasser
Sykkelparkering og parkering for forflytningshemmede/ besgkende pé terreng

Overflater og materialvalg

Byromsmebler/ -utstyr, belysning, avfall- og returstasjoner, kunstnerisk utsmykning

f) Redegjorelse for miljgforhold:

Dokumentasjon pé at bebyggelsen tilfredsstiller stoy- og miljekrav iht. § 3-6 og 3-7

g) Overordnete planer i mélestokk 1:500 for:

Overordnet utomhusplan for offentlige og allment tilgjengelige arealer. Den overordnede
utomhusplanen skal fastsette prinsipper for alle tema som inngar i utomhusplan ved
rammesegknad. Med overordnet utomhusplan skal det folge en redegjorelse for
gjennomfoeringsrekkefolge for utomhusarealene.

Teknisk infrastruktur, inklusive trafikale forhold og renovasjon.

Grennstruktur

Overordnet plan for handtering av overvann. Planen skal omhandle beskrivelse av detaljer for
handtering av overvann og drensvann. Skal ogsa gjelde for anleggsperioder.

For felt Cla skal overordnet utomhusplan inkludere en volummodell som illustrerer plassering
og variasjon av byggeheyder for hele feltet. Overordnet utomhusplan og volummodell skal i
trdd med retningslinjene vise prinsipper for bebyggelse og utomhusarealer og redegjore for
relasjonen dem imellom, samt illustrere prinsipper for etappevis utbygging og rekkefolge pa
opparbeidelse av utearealer i feltet. Utomhusplanen skal suppleres med sol- og
lokalklimastudier av utomhusarealer og offentlige arealer

For felt B1 skal overordnet utomhusplan omfatte hele arealet innenfor BG#4 og felt F1.

Ved forste sgknad om rammetillatelse innenfor feltene F3 og F4 skal overordnet utomhusplan
omfatte begge feltene samlet.

Overordnede planer skal samordnes og som et minimum omfatte angjeldende felt.

§3-4. Overflatevann og flomveier
a) Lokal overvannshéandtering skal legges til grunn ved detaljprosjektering av tiltak.

§3-5. Stey

a) Bebyggelse og utearealer skal sikres tilfredsstillende steyforhold i henhold til kommuneplanens
arealdel. Der hvor nye tiltak medferer merkbar ekning av stgybelastning over anbefalte
grenseverdier (3 desibel) for eksisterende boligbebyggelse innenfor og tilstetende planomradet,
skal skjermingstiltak gjennomferes.

b) Bevertningsformal skal tilpasses boligformalet med hensyn til &pningstider, varelevering og drift,
slik at virksomheten ikke er til sjenanse for beboerne i omradet.
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§3-6. Miljokrav

a)

b)

¢)

d)

Avfallshéndtering og returpunkt for gjenvinnbare materialer:

- Anlegg for renovasjon skal plasseres slik at det ikke medferer ulemper i form av lukt og stey
for bebyggelsen.

- Returpunkter skal plasseres med tilgjengelighet fra regulerte offentlige gater.

Pa alle eiendommer hvor det er grunnlag for mistanke om forurenset grunn skal det undersekes for
grunnforurensning etter Miljedirektoratets veileder for underseokelse av jordforurensning.

Ved utbygging skal det utarbeides tiltaksplan for a sikre og dokumentere oppfelging av krav i eller
i medhold av forurensningsloven tilknyttet handtering av forurensede masser. Tiltaksplanen skal
blant annet omfatte beredskap ved funn av forurensede masser og rutiner for handtering av disse.
Dersom det oppstar skade pa tidligere tildekte forurensede masser, stilles det krav til restaurering
av disse.

Det tillates ikke tiltak som medferer forurensende utslipp til vann eller pé annen méte vil kunne
pavirke vannkvaliteten negativt.

§3-7. Energiforsyning

a)

b)

Alle nye bygninger pa mer enn 1 000 m> BRA skal tilrettelegges for tilknytning til
fjernvarmeanlegg med mindre det kan dokumenteres alternativ oppvarming basert pa mer
miljevennlige energikilder.

Ved anlegg av trafoer, nettstasjoner og heyspentkabler skal boliger, lekeplasser og barnehager
innenfor planomradet ikke eksponeres for elektromagnetiske felt over = 4 mikrotesla fra disse
anleggene, jfr. Anbefalingene i ”Forvaltningsstrategi om magnetfelt og helse ved
hayspentanlegg”, rapport 31.5.2005.

§3-8. Anleggsperioden

a)
b)

§4.

Anleggstrafikk skal belaste Professor Smiths allé i sé liten grad som mulig.
Retningslinjer for begrensning av stey fra bygg og anleggsvirksomhet inntatt i T-1442/2012
gjelder innenfor hele planomrédet. Steyende drift og aktiviteter skal ikke forekomme om natten

uten serskilt tillatelse fra kommunen.

FELLESBESTEMMELSER FOR OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

§4-1. Utnyttelse

a)

Utnyttelse er angitt med maksimum bruksareal = m2 BRA for de ulike feltene, med unntak for felt
B2 og B3 hvor utnyttelse er angitt med maksimum % BYA.

Skjulte kjellere/areal helt eller delvis under terreng inkluderes ikke i beregningsgrunnlaget der
avstanden mellom himling og gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen er mindre enn 1,5 m.

§4-2. Plassering

a)

b)
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Underjordisk p-anlegg tillates strukket ut under friomrade F3 og gang/sykkelvei tilstetende nordre
del av felt C2. Dette forutsetter at losningen sikrer tilstrekkelig vekstgrunnlag for etablering av
vegetasjon som gress og busker, samt at lgsningen kan dokumenteres a vere forenlig med
eksisterende sé vel som fremtidig plan for framfering av offentlig infrastruktur.

I felt A1 skal minimum byggegrense langs omkjeringssporet vaere 15m og for evrige felt 20m
regnet fra senterlinje spor.

Med mindre annet er angitt i kart og bestemmelser, er byggegrense lik formélsgrense.

§4-3. Hoyder og utforming

a)

b)

e)

Tillatte byggehoyder er angitt med koteangivelse pa plankart med ytterligere spesifikasjon i
bestemmelser for det enkelte felt.

Oppbygg over tillatt kotehoyde:

- Det tillates etablert nedvendige takoppbygg for heis- og trappehus. Tiltakene kan maksimalt
bygge 3 meter over tillatt koteheyde og kan inkludere mindre bodareal for & betjene felles
uteareal pa tak.

- Det tillates etablert tekniske installasjoner, stoy- og vindavskjermingstiltak pé tak. Tiltakene
kan maksimalt bygge 2,0 meter over tillatt kotehoyde.

- Heis- og trappehus, tekniske installasjoner og stey- og vindavskjermingstiltak skal trekkes
tilbake fra fasadeliv med avstand som minimum tilsvarer tiltakenes hoyde over tillatt
kotehoyde.

- Rekkverk for takterrasse tillates bygget over maksimum tillatt hoyde med inntil 2 meter.
Rekkverk skal trekkes 1,5 meter tilbake fra fasadeliv med mindre rekkverket utferes som
transparent konstruksjon.

- Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg, ventilasjonsanlegg og
vindavskjermingstiltak, samt rekkverk for takterrasser integreres i den arkitektoniske
utformingen.

Bebyggelse med fasade mot gater og byrom skal etableres med inngang enten til bolig,
naringsvirksomhet, forretning eller gjennomgang til grdsrom.

Utkraginger tillates etablert over offentlige gater, torg og friomréder i henhold til kriterier angitt i
retningslinjer. Utkraginger skal integreres som en naturlig del av den helhetlige arkitektoniske
utformingen av bygninger. Avstand mellom tilstetende utkragete balkonger over offentlig og
allment tilgjengelige arealer skal veere minimum 12m.

Bebyggelsen skal etableres med variasjon i volum-, hgyde- og fasadeoppdeling innenfor hvert
byggetrinn/ hvert felt for bebyggelse og anlegg.

§4-4. Boligkvalitet

a)
b)

c)

d)

e)

Det tillates ingen ensidige leiligheter mot nord og nordest.

Sterre utbyggingsprosjekter sammensettes slik at storrelsen pa boligene varierer fra 2-roms til 5-
roms boligenheter.

Alle boenheter skal ha stille side og tilgang til egnet uteoppholdsareal med tilfredsstillende
stayforhold.

Alle boliger i 1. etasje skal etableres som familieboliger og ha direkte adgang fra boenhet til
uteoppholdsarealer pé terreng.

Svalgangslesninger tillates ikke.

Uteoppholdsareal
- Boliger skal ha uteoppholdsareal tilsvarende minimum 30 m* per bolig. Uteoppholdsarealet
fordeles pa folgende mate:
o Minimum 10 m® pa terreng tilrettelagt for opphold og lek for barn. Arealet skal
lokaliseres i direkte tilknytning til bebyggelsen og veere sammenhengende og bilfritt.

o Minimum 10 m® tilrettelagt oppholdsareal for voksne pa terreng og/eller takterrasse i
direkte tilknytning til bebyggelsen. Minimum 3 m” og maks. 5 m* av dette arealet skal
avsettes til privat uteoppholdsareal pa balkong, terrasse eller liknende, med direkte
adgang fra bolig.
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o Minimum 10 m” felles uteoppholdsareal tilrettelagt for lek og opphold for barn og
voksne, plassert pa terreng innenfor feltet, med bilfri adkomst til arealene. Disse
utearealene skal ha minimum samlet storrelse pa 100 m2.

- Uteareal skal lokaliseres til arealer hvor bredden mellom motstdende bygninger er minimum
1,5 ganger hgyden av gjennomsnittlig gesimsheyde. Mindre deler av utearealet, som smett og
forbindelser tillates lokalisert til arealer som ikke oppfyller dette kravet.

- Uteoppholdsarealer skal gis en bruksmessig utforming av hey kvalitet og en plassering som
sikrer brukbarhet, gode lokalklimatiske forhold, samt universelt utformet og bilfri adkomst.

- Parkering, kjereareal, snuplasser, renovasjonsareal og areal under balkonger/ karnapper/
baldakiner med friheyde mindre enn 5m, inngér ikke i felles uteoppholdsarealer.

- Ved utearealer pd dekke over sokkeletasje/ parkering skal det sikres gode vekstbetingelser for
variert vegetasjon. Det skal etableres vekstgrunnlag pa deler av utearealet som tillater
etablering av treer.

- Sandlekeplass skal anlegges som del av krav til uteoppholdsareal og skal tilrettelegges for sma
barns lek og opphold. Sandlekeplasser skal anlegges for mindre boliggrupper i en avstand av
maksimalt 50 meter fra boligen. Adkomsten til sandlekeplassen skal vare bilfri. Arealet skal
vaere minst 100 kvadratmeter og gi plass for sandkasse, bord og benker for barn og voksne.

g) Lekearealer

- Det skal anlegges sentralt lekefelt pA minimum 6 dekar i friomradde F3/F4. Feltet skal vaere lett
tilgjengelig med trafikksikker adkomst.

- Det skal anlegges ballfelt a 20x40m for sterre barn for minst hver 150 bolig. Enkelte ballfelt
kan oppdeles i mindre felt for & sikre helhetlige, varierte og kvalitative tilbud innenfor
delomrédene.

- Felt Cla, Clb, C2 og C3: Krav til og lgsning for kvartalslekeplasser og ballfelt skal ses samlet
for feltene. For utbygging av mer enn 150 boliger samlet for felt Cla, Clb, C2 og C3 kan krav
til kvartalslekeplass og ballfelt loses i friomrdde F3 og F4, innenfor et areal av maksimalt 4,1
dekar.

§4-5. Bruk
Totalt tillates 10 000 m* BRA forretning. En dagligvareforretning pa inntil 3 000 m? BRA tillates
plassert i kjeller. Etablering av kjepesenter, eller forretning med sammenhengende areal sterre enn
3000m2, tillates ikke innenfor planomradet.
- Forretninger skal ha hoveddelen av sine arealer i 1. etasje regnet fra tilliggende
fotgjengerareal.
- Forretninger skal plasseres mot byrom og gater, og ha minimum en inngang pr. virksomhet
mot offentlig tilgjengelig areal.
- Publikumsfunksjoner skal etableres i tilknytning til viktige by- og gaterom.
- Energisentraler tillates etablert i alle felt regulert til bebyggelse og anlegg.

§4-6. Adkomst og parkering
a) Adkomst:

- Feltene skal ha biladkomst som vist i prinsipp pé kartet med adkomstpiler. Endelig plassering
av inn-/utkjeringspunkt kan fastsettes i forbindelse med rammeseknad. Midlertidige
adkomster ved trinnvis utvikling kan tillates etablert andre steder enn indikert med piler pa
plankart, dog ikke flere enn indikert pa plankartet.

b) Bilparkering:
- Parkering skal skje pa egen tomt, eller i fellesanlegg. Parkering skal etableres enten under

terreng, i sokler eller i1 parkeringshus. Bilparkeringsplasser skal innpasses etter folgende norm:

o Bolig: 70 m* BRA eller boenhet min. 0,8

6o

o Kontor: 100 m* BRA
o Forretning og service: 100 m* BRA min. 0,8, maks. 2

min, 0,5, maks. 1,2

Kravet til antall biloppstillingsplasser inkluderer besgksparkering.

- Minst 5 % av p-plassene (minimum 1 plass totalt) skal avsettes for mennesker med nedsatt
bevegelsesevne. For antall plasser utover 200 skal 2 % avsettes for mennesker med nedsatt
bevegelsesevne.

- Boligparkering skal samles og plasseres ved inngang til felt. Adkomst til boliger skal vare
bilfri, med unntak av nyttetransport.

- Ved utbyggingsprosjekter med over 30 boliger eller 2 000 m* BRA for kontor, forretning og
service skal det tilrettelegges for ladestasjoner for elbil.

- Ved utbygging til forretnings- og serviceformal med mer enn 10 parkeringsplasser skal
parkering plasseres under terreng, eller samles i P-hus.

- Parkering og av-/pastigning for forflytningshemmede og besgkende til bebyggelsen pa
Sundland skal plasseres i neeromradet og kan tillates lagt p& bakkeplan samt innpasset i
parkeringslommer i hovedgater, unntatt Tilfartsveg Vest. I felt B1 tillates enkelte plasser til
gjesteparkering og handikappede etablert pa terreng langs adkomstgater.

- Ved trinnvis utbygging kan overflateparkering pé neerliggende terreng aksepteres inntil
endelig parkeringslosning er etablert.

- Underjordisk p-hus i nordre del av felt C2 tillates & dekke p-krav tilknyttet naeringsbebyggelse
og undervisningsfunksjoner i felt Cla og Clb.

¢) Sykkelparkering:
- Sykkelparkering skal innpasses etter falgende norm:

o Bolig: 70 m® BRA eller boenhet min. 2
o Kontor: 100 m* BRA min. 2
o Forretning og service: 100 m* BRA min. 2

- Oppstillingsplasser for sykkel skal etableres med fastmonterte sykkelstativ og innebere gode
muligheter for fastldsing av sykkel.

- Sykkelparkering for bebyggelsen skal ordnes pé egen tomt i tilknytning til innganger,
parkeringskjellere og/ eller utomhusarealer. Der normen gir en utbygging av minst 20 plasser i
forbindelse med byggesaken skal min 50 % av sykkelplassene vare overbygd / under tak.

VERTIKALNIVA 1
§5. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5-1. Felt S12 OG S13 (veg)
Byggeplan for veg S12 og S13 skal godkjennes av veiholder.

§5-2. Felt V2-V4 (annen veggrunn — teknisk anlegg)
Feltene skal fungere som anleggsareal for etablering av tunnelanleggene for Tilfartsveg Vest.

VERTIKALNIVA 2
§6. OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

§6-1. Felt B2 og B3 (bolighebyggelse)

a) Bebyggelsen kan oppferes med maks. utnyttelse:
- Felt B2: 25% BYA
- Felt B3: 20 % BYA

§6-2. Felt Al, Cla, Clb, C2, C3 (sentrumsformadl)
a) Bruksareal skal ikke overstige
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b)

d)
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Felt Al: 60 000 m?
Felt Cla: 62 000 m?
Felt Clb: 40 500 m?
Felt C2: 43 500 m?
Felt C3: 13 500 m?

30 000 m? av totalt tillatt bruksareal for feltet Cla bindes til bestemmelsesgrense #6 (BG#6).
Dette inkluderer areal i eksisterende bebyggelse, beregnet uten tillegg for teoretiske plan.
Arealet kan realiseres gjennom transformasjon, nybygg og/eller tilbygg.

22 000 m2 av totalt tillatt bruksareal for felt C2 bindes til eksisterende bebyggelse innenfor
feltet syd for felt S7. Arealet kan realiseres gjennom transformasjon, nybygg og/eller tilbygg.

For felt Al gjelder:

50 % av arealet innenfor feltet vest for bestemmelsesgrense #3 (BG#3) skal avsettes til
etablering av offentlig eller privat barnehage. Barnehage skal ha direkte adgang til tilherende
uteareal. Utearealet skal etableres i tilknytning til parkmessig forbindelse i felt F2 og BG#3.
Utearealet skal kunne inngjerdes og skal vaere allment tilgjengelig etter barnehagens stengetid.
Hoyder for bebyggelsen skal fastsettes i detaljregulering av feltet.

Om utbygging av felt A1, konferer §3-2 Rekkefolgekrav.

For felt Cla og C1b gjelder:

Det skal etableres minimum to allment tilgjengelige passasjer som gir tilgjengelighet gjennom
felt C1b fra Professor Smiths allé i ser til passasje og byrom innenfor bestemmelsesgrense
BG#5 (ref. §6-2 ). Minimum 70% av disse passasjene skal ikke ha mindre bredde enn12m.
En allment tilgjengelig passasje gjennom felt C1b fra Professor Smiths allé til Bygg G skal
etableres sa det gis sikt fra Bygg G til transformatorstasjonen i Skogliveien.

Det skal etableres minimum to allment tilgjengelige passasjer gjennom felt Cla som forbinder
Sundlandgata i nord med passasje/byrom innenfor BG#5 (ref. §6-2 ¢). Minimumsbredde pa
passasjer fastsettes gjennom overordnet utomhusplan jfr 3-3. I tillegg til passasje/byrom
beskrevet i BG#5 skal det etableres minimum én allment tilgjengelig passasje ost - vest
gjennom feltet/-ene Cla og C1b fra Sundlandgata i vest til Tilfartsveg Vest i ost.

Eksisterende pumpestasjon skal ved bevaring innpasses i ny bebyggelse.

Innenfor felt Cla tillates bebyggelse, innenfor gitt prosent av feltets storrelse, etablert med
maks byggehayde som angitt under:

o Inntil 70 % av feltet tillates med maks byggehoyde ¢ + 24

o Maksimal byggehayde for feltet er ¢ + 32

Innenfor felt Cl1b tillates bebyggelse, innenfor gitt prosent av feltets storrelse, etablert med
maks byggehayde som angitt under:

o Inntil 85 % av feltet tillates med maks byggehoyde ¢ + 21

o Inntil 10 % av feltet tillates med maks byggeheyde ¢ + 24

o Maksimal byggehoyde for feltet er ¢ + 28

Maks byggehgyde for bebyggelse tilstotende Professor Smiths allé skal ikke overstige c+18 pa
60 % av lengden av feltet tilstatende alleen, pa 25 % av lengden av feltet tilstotende alleen
tillates bebyggelsen oppfort med maks byggehoyde c+21. Pa siste 15 % av lengden av feltet
tilstatende alleen tillates bebyggelse oppfert med maks byggehayde c+ 24 for gavlvegger og
skrataksbebyggelse.

For felt C2 og C3 gjelder:

Gjennom felt C2 og C3 skal det etableres en apen forbindelse fra nord til syd. Forbindelsen
skal veere allment tilgjengelig og skal knyttes til F3 og GS2 nordest for eksisterende
bebyggelse i felt C2.

Utomhusarealer i nordre del av felt C2 skal kobles til friomradde/park i felt F3/F4 og gi trinnfri
sammenheng mellom arealene.

Sa lenge varmesentralen er i bygning H 570-2, skal denne bygningen ha midlertidig
biladkomst til/fra Tilfartsveg Vest i kjoreretningen. Ved flytting eller fjerning av
varmesentralen tillates ikke inn-/utkjering pa Tilfartsveg Vest.

I felt C3 skal 50% av alle boliger etableres med direkte adgang fra boenhet til
uteoppholdsarealer pa terreng.

Innenfor felt C3 tillates bebyggelse, innenfor gitt prosent av feltets storrelse, etablert med
maks byggehayde som angitt under:

o Inntil 85 % av feltet tillates med maks byggehayde ¢ + 25

o Inntil 10 % av feltet tillates med maks byggehoyde ¢ + 28

o Maksimal byggehoyde for feltet er ¢ +32

I C2 og C3 skal gesimshgyde tilstatende friomrader F3 og F4 ikke overstige c+ 21

Maks byggehayde for bebyggelse tilstatende Professor Smiths allé i felt C3 skal ikke
overstige ¢c+18 pa 65 % av lengden av feltet tilstatende alleen og c+21 pa 15 % av lengden av
feltet mot alleen. P4 siste 20 % av lengden av feltet tilstatende alleen tillates bebyggelse
oppfert med maks byggehoyde c+21 for gavlvegger og skrataksbebyggelse.

Bestemmelsesgrenser

For bestemmelsesgrensene BG#1 og BG#2 i felt Al (sentrumsformdl) og F2 (friomréde) kft.
§3-2 Rekkefolgekrav.
For bestemmelsesgrense BG#3 i felt Al (sentrumsformal) gjelder folgende:
o Det skal etableres en parkmessig forbindelse mellom Sundlandgata i ser og felt F2 i
nord pad minimum 90 % av arealet innenfor bestemmelsesgrensen. Omradet skal
etableres som en forlengelse av friomradet i felt F1.

BG#5: Innenfor angitt bestemmelsesgrense i felt Cla og Clb, sentrumsformél, skal det
etableres en allmenn tilgjengelig passasje @st - vest gjennom feltet. Passasjen skal ha
varierende bredde og ikke pa noe sted veere smalere enn 12 meter. Passasjen skal ha en
gjennomgaende sone fri for hindre p4 minimum 6 meter. Innenfor den samme
bestemmelsesgrensen skal det ogsé etableres minimum ¢én allment tilgjengelig plass, plassen
skal lokaliseres pa sersiden av Bygg G. Minimum 70 % av arealet innenfor
bestemmelsesgrensen skal avsettes til allment tilgjengelige passasjer og plassdannelser. Inntil
én kvartalslekeplass (samlet 1 500 m”) og areal til ballek tilsvarende ett ballfelt (samlet 800
m°) tillates integrert i det avsatte arealet. Arealet skal gis helhetlig sammenhengende
utforming med arealet beskrevet for BG#8.

BG#8: Innenfor bestemmelsesgrense i felt C2, sentrumsformal, skal det etableres en
gjennomgaende og allmenn tilgjengelig passasje fra Tilfartsvegen i vest til GS2 i nordest.
Passasjen skal ha varierende bredde og skal ikke pa noe sted vare smalere enn 12 meter, med
unntak av omrader begrenset av eksisterende bebyggelse. Passasjen skal ha en gjennomgédende
sone fri for hindre p4 minimum 5 meter. Minimum 80 % av arealet innenfor
bestemmelsesgrensen skal avsettes til allment tilgjengelige passasjer og plassdannelser. Ved
riving av eksisterende bebyggelse innenfor bestemmelsesgrensens sendre omrade, skal det
etableres en allment tilgjengelig passasje som knytter plassdannelser i BG#8 mot felt C3 i ser
og friomrade F3/F4 i gst.

Innenfor BG#5 og BG#8 tillates ikke motorisert ferdsel, med unntak av varelevering.

§6-3. Felt A2 (undervisning/ annen offentlig eller privat tjenesteyting)
a) Bruksareal skal ikke overstige 8 000 m> BRA.



§6-4. Felt B1 (bolig/ forretning/ offentlig eller privat tjenesteyting)
a) Bruksareal skal ikke overstige 31 000 m* BRA.

b) Forbindelser
- Det skal etableres minimum to allment tilgjengelige forbindelser nord-ser gjennom feltet som
forbinder Professor Smiths allé i ser med Sundlandgata i nord.

¢) Boligtyper
- Minimum 60 % av leilighetene innenfor feltet skal veere familieleiligheter (3-roms leiligheter
eller storre) og ha folgende sammensetning:
o Min. 30 % 3-roms leiligheter eller storre
o Min 30 % 4-roms leiligheter eller storre

- Alle leiligheter med direkte adgang til tilstetende uteoppholdsareal skal etableres som
familieleiligheter og ha minimum 2 soverom.

- Syd for bestemmelsesgrensen BG#4 1 felt Blskal 70% av alle boliger etableres med direkte
adgang fra boenhet til uteoppholdsarealer pé terreng.

d) Heyder
- Bebyggelse i felt B1 skal ha maks byggehoyde C+24, med folgende unntak:

o Langs Sundlandgata tillates bebyggelse pa inntil 10 % av feltlengden mot
Sundlandgata med maks byggehayde c+27. Bebyggelse med maks byggehayde c+27
skal lokaliseres i gstre deler av feltet, mot Sundlandgata.

o Maks byggehayde for bebyggelse tilstotende Professor Smiths all¢ skal ikke overstige
c+17 pa 65 % av lengden av feltet tilstotende alleen og c+20 péa 20 % av lengden av
feltet mot alleen. Pé siste 15 % av lengden av feltet tilstatende alleen tillates
bebyggelse oppfert med maks byggehayde c+20 for gavlvegger og
skrataksbebyggelse.

e) Utforming
Mot Professor Smiths all¢ skal bebyggelsen etableres med forhager.

f) Bestemmelsesgrense BG#4:
Innenfor bestemmelsesgrensen skal det etableres et sammenhengende allment tilgjengelig
grontareal p4 minimum 5 daa, innenfor dette arealet skal det etableres:
- én allmenn tilgjengelig gangvei gjennom feltet med minimum bredde fti for hindre pé
3m. Passasjen skal knytte felt F1 i vest til Gate 1 1 ost.
- ett allment tilgjengelig ballfelt a 20 m x 40 m og én allment tilgjengelig
kvartalslekeplass a 1 500 m? samlet.
- variert vegetasjon som gress, planter, busker og trer.

§7. SAMFERDESELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
a) Byggeplan for veger S1-S10 og gang- sykkelveger i GS1-GS5 skal godkjennes av veiholder.
b) Byggegrense for Tilfartsveg Vest er angitt pa plankartet.
§7-1. Felt G1-GS (annen veggrunn — grontanlegg)
- Feltene utgjor groft/ grontanlegg med allébeplantning langs Professor Smiths allé. Omradene

skal gis helhetlig utforming i sammenheng med de deler av Professor Smiths allé som ligger
utenfor planomradet.
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§8. GRONNSTRUKTUR
a) Feltene F1-F4 og F6-F7 skal opparbeides som friomrader for allmenn bruk.

b) Forbindelser skal ha gjennomgéende minimumsbredde pa 3 meter fti for fysiske hindre.

§8-1. Felt F1 (friomradde)
a) Forbindelser

- Det skal etableres tverrforbindelse for gdende og syklende over dagens bekkedrag slik at feltet
knyttes sammen med utearealet pad Gulskogen skole tilstatende planomradet og forbindelsen
gjennom BG#1 i felt B1.

- Det skal etableres en forbindelse for gdende og syklende mellom Professor Smiths allé i ser til
Sundlandgata i nord. Forbindelsen skal knyttes opp, gjiennom BG# 3i felt A1, mot videre
forbindelse for gdende og syklende gjennom felt F2, og mot eksisterende forbindelse til
Skogliveien, ser for Professor Smiths allé.

b) Lekearealer
- Feltet tillates opparbeidet med ett ballfelt 4 20 m x 40 m og én kvartalslekeplass (jf. § 4-4f)

¢) Vegetasjon og overvannsbehandling

- Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart sa fremt dette er hensiktsmessig med tanke pé
overvannsbehandling.

- Feltet skal tilrettelegges for handtering av lokalt overvann og tilfert overvann fra felt B1 ved
bruk av fordreyning og/ eller infiltrasjon. Terrengforming og vegetasjon skal hensynta
overvannshandtering. Eventuell bearbeiding av terreng og vegetasjon skal hensynta og
tilgjengeliggjore bekkedraget som et opplevelsesmessig og rekreativt element.

§8-2. Felt F2 (friomradde)
a) Det skal etableres en forbindelse for gdende og syklende gjennom feltet som forbinder
Sundlandgata i st med Vintergata i vest.

b) Det tillates ikke etablert lovfellende vegetasjon innenfor feltet.

§8-3. Felt F3 og F4 (friomrdde)
a) Forbindelser
- Det skal etableres en gangforbindelse gjennom feltet fra S6 i vest til Smithestremsveien i gst.

b) Lek og opphold
- Det skal anlegges sentralt lekefelt innenfor omradet (ref. § 4-4).
- Feltet kan opparbeides med ballfelt & til sammen inntil 40 m x 80 m og inntil to
kvartalslekeplasser (ref. §4-4) for felt C1, C2 og C3.
- Inntil 4,1 daa av friomrédene kan disponeres til kvartalslekeplass og ballfelt (ref. § 4-4) for felt
C1, C2 0og C3.

c) Anlegg
- Det tillates oppfort mindre anlegg for bysykkelstativ, toaletter og leskur innenfor feltet.

d) Vegetasjon og overvannsbehandling
- Feltet skal tilrettelegges for handtering av lokalt overvann ved bruk av fordreyning og/ eller
infiltrasjon. Programmering, terrengforming, belegg og vegetasjon skal hensynta
overvannshandtering.
- Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart sd fremt dette er hensiktsmessig med tanke pé
overvannsbehandling. Det skal etableres variert ny vegetasjon som busker, planter, treer og
gress.
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e) Eksisterende veiadkomst gjennom felt F4 skal beholdes midlertidig inntil nedre del av Tilfartsveg
Vest er ferdig utbygd og tatt i bruk, jfr. § 3-2 a) Det skal utarbeides egen plan for midlertidig vei-
og krysslesning.

§9. HENSYNSSONER

§9-1. H190 - Sikringssone Tilfartsveg Vest

Sikringssonen omfatter areal over og nar tunellanleggene for tilfartsvegen. Nye bygg eller anlegg
innenfor disse sonene skal fundamenteres uavhengig av tunellene. Statens Vegvesen Region ser skal
godkjenne fundamenteringsmetode. Seknad om tillatelse til tiltak innenfor sikringssonene for
tunellanleggene skal forelegges Statens Vegvesen Region ser for tillatelse etter plan- og bygningslov
kan gis.

§9-2. H570 1 — Det gamle jernbaneverkstedet pd Sundland

Tiltak skal utferes i henhold til retningslinjer fastsatt i godkjent bevaringsstrategi for hensynssonen
(ref. § 3-2 og § 3-3) inkludert registrerte kulturminner jfr. kommunal kulturminneregistrering utfort i
2014.

§9-3. H570 2 — Smithestromsveien og Sundhauggata
Tiltak som kan pavirke Stremsgodset kirke skal oversendes Buskerud fylkeskommune for uttalelse for
rammetillatelse kan gis.

§9-4. H570 3 og 4 — Drengestue og stabbur i B3
§9-5. H570_S — Omrdde rundt Stromsgodset kirke samt Sundhauggata

VERTIKALNIVA 3

§10. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
§10-1. Felt S11 (veg)

Byggeplan for veg S11 skal godkjennes av veiholder.

§11. HENSYNSSONER
§11-1. H570_6 — Sundhaugen bru

Liste over bestemmelsesgrenser:

BG#1 — Omradet omfatter jernbanens bankespor

BG#2 — Midlertidig byggegrense tilknyttet bankespor

BG#3 — Parkmessig forbindelse mellom Sundlandgata i ser og felt F2

BG#4 — Sammenhengende allment tilgjengelig grontareal i felt B1

BG#5 — Bygulvi Claog Clb

BG#6 — 30 000 m? av totalt tillatt BRA for felt Cla bindes til BG#6. Dette inkluderer areal i
eksisterende bebyggelse, beregnet uten tillegg for teoretiske plan.

BG#7 — Omrade i C2 som skal detaljreguleres

BG#8 — Bygulv i C2

BG#9 - Midlertidig bygge og anleggssone
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VEDTAK

SAKSPROTOKOLL

“ DRAMMEN
%9 KOMMUNE

- et godt sted aleve

Saksprotokoll

Arkivsak-dok. 25/15127
Saksbehandler  Anders Grislingas

Behandlet av Mgtedato
1 Hovedutvalg for tekniske tjenester 26.06.2025 69/25

Skogliveien 4A, dispensasjon fra rekkefelgekrav om opparbeidelse av midlertidig
trasé for Sundlandveien

Hovedutvalg for tekniske tjenester har behandlet saken i mate 26.06.2025 sak 69/25

Mgtebehandling
Votering

Kommunedirektgrens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak i Hovedutvalg for tekniske tjenester

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2, innvilges dispensasjon fra rekkefglgekrav i
Omraderegulering for Sundland § 3-2 a, om at det ikke kan settes i gang utbygging av mer
enn 13 000 m? BRA innenfor feltene A1-2, B1 og C1a-b, fgr midlertidig trasé for
Sundlandgata er ferdigstilt fra Vintergata til dagens adkomst til Sundland. Dispensasjon gis
for delfelt B1.5 i prosjektet Proffen Hageby (byggetrinn 3), i samsvar med rammetillatelse
datert 05.03.2024.

Dispensasjon gis pa fglgende vilkar:
¢ Dispensasjon gis med en tidsbegrenset varighet til 31.12.2029.
* Ved dispensasjonstidens utlgp ma utbygger oppfylle det krav det er gitt
utsettelse for, i henhold til avtale mellom Bane NOR Eiendom AS og Drammen
kommune om opparbeidelse av midlertidig trasé for Sundlandvei.
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PROFFEN HAGEBY LEILIGHETER

GRUNNBOKSUTSKRIFT

Proffen Hageby

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom A
yste ; p4 Norkart
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 3301 DRAMMEN Data uthentet: 16.01.2025 k1. 15:14
Grunneiendom: Gnr: 15 Bnr: 331 Oppdatert per: 16.01.2025 k1. 15:14

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i1 dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2016/460492-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

25.05.2016 VEDERLAG: NOK 5.501.935
PROFESSOR SMITHS HAGE UTVIKLING AS
ORG.NR: 988728586
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2022/360304-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen for en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter som
ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Pengeheftelser

Servitutter

Servitutter i eiendomsrett

2019/863349-1/200 BESTEMMELSE OM PARKERING
25.07.2019 21:00 OVERFZRT FRA: KNR:3301 GNR:15 BNR:322
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2019/1068272-1/200 BESTEMMELSE OM PARKERING

12.09.2019 21:00 KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: DRAMMEN KOMMUNE
ORG.NR: 921234554
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328
OVERFZRT FRA: KNR:3301 GNR:15 BNR:322
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2019/1068272-2/200 ERKLERING/AVTALE

12.09.2019 21:00 KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: DRAMMEN KOMMUNE
ORG.NR: 921234554
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328
Erklering vedrgrende grgntareal




Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

. Norkart

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 3301 DRAMMEN
Grunneiendom: Gnr: 15 Bnr: 331

Data uthentet: 16.01.2025 k1.
Oppdatert per: 16.01.2025 k1.

15:14
15:14

Kommune: 3301 DRAMMEN
Grunneiendom: Gnr:

15 Bnr: 331

Data uthentet:
Oppdatert per:

OVERFZRT FRA: KNR:3301 GNR:15 BNR:322
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/856478-1/200
11.08.2023 21:00

ERKLERING/AVTALE
Bestemmelse om teknisk infrastruktur
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1909/901931-2/90
06.11.1909

1910/900070-1/90

ERKLERING/AVTALE

Rett for bnr. 24 og bnr.25 til vann fra selgerens

vannledning.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

SKJ@NN

FLERE

. Norkart

16.01.2025 k1.
16.01.2025 k1.

04.05.1910 Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
GRUNNDATA GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2023/803280-1/200 REGISTRERING AV GRUNN 1910/900071-1/90 BESTEMMELSE OM VEG
27.07.2023 21:00 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3301 GNR:15 BNR:322 03.09.1910 Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser
2024/726693-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
01.01.2024 00:00 TIDLIGERE: KNR:3005 GNR:15 BNR:331
1911/900058-1/90 ERKLERING/AVTALE
SERVITUTTER FOR AVGIVERE 10.06.1911 Rett for bnr. 29 til stikklednig
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Servitutter for 3301-15/322
1911/900059-1/90 ERKLERING/AVTALE
For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoverfgringer som kan ha 03.07.1911 Bestemmelse om vannledning
betydning for denne matrikkelenhet henvises til hovedbruket/avgivereiendommen. For GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn festekontrakten.
) ) ) 1911/900060-1/90 ERKLERING/AVTALE
Heftelser (inkl. servitutter) er overfgrt og vises under HEFTELSER. 03.07.1911 Vedr. rett til & anlegge kum m.v
Servitutter for 3301-15/232 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoverfgringer som kan ha 1912/900055-1/90 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
betydning for denne matrikkelenhet henvises til hovedbruket/avgivereiendommen. For 05.02.1912 For rettighetshaver bnr. 30
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn festekontrakten. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Pengeheftelser 1914/900063-1/90 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
20.02.1914 Rettighetshaver bnr. 23
Servitutter GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
. . . 1925/900032-1/90 ERKLERING/AVTALE
Servitutter i eiendomsrett 19.05.1925 Vilkadr i kjspekontrakt
1969/302808-1/90 ERKLERING/AVTALE GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
101020 efusiensplift t bremmen fomune for cppambeiacice av 1937/20036-1/50 SRR ING/AVIALE
: g g 30.10.1937 Bnr. 58 har rett til & rydde mot utsikten mot nord, samt

vannrett over bnr. 6 m.m
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Servitutter for 3301-15/113

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoverfgringer som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises til hovedbruket/avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre enn festekontrakten.

1945/201277-1/90
05.12.1945

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Ingen servitutter registrert. 1946/201363-1/90
02.09.1946

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Servitutter for 3301-15/1 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Pengeheftelser RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER
Servitutter Rettigheter p& 3301-15/332
Servitutter i eiendomsrett Pengeheftelser

1904/900031-1/90 ERKLERING/AVTALE Servitutter

04.07.1904 Vedr. grefting m.m. langs jernbanens nye grense.

Med flere bestemmelser Servitutter i eiendomsrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2023/803311-1/200

27.07.2023 21:00

BESTEMMELSE OM PARKERING

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:331

1905/900036-1/90 ERKLERING/AVTALE

21.08.1905 Vedr. flytting eller fjerning av vannledning m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1905/900037-1/90 ERKLERING/AVTALE Rettigheter pa 3301-15/332

21.08.1905 Vedr. flytting eller bortta vannledning pa forlangende m.v..
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Rettigheter pa 3301-15/322
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

. Norkart

Kommune: 3301 DRAMMEN
15 Bnr: 331

Grunneiendom:

Data uthentet:
Oppdatert per:

16.01.2025 k1. 15:14
16.01.2025 k1. 15:14

Pengeheftelser

Servitutter

Servitutter i eiendomsrett

2023/974121-2/200

08.09.2023 21:00
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ERKLERING/AVTALE
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

. Norkart

Kommune: 3301 DRAMMEN
Grunneiendom: Gnr:

15 Bnr: 331

Data uthentet: 16.01.2025 k1. 15:14
Oppdatert per: 16.01.2025 k1. 15:14

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:20
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:21
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:22
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:1
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:9
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:10
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:11
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:12
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:13
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:14
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:15
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:16
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:17
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:18
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:19
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:20
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:21
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:22
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:23
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:24
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:25
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:26
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:27
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:28
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:29
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:30
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:31
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:32
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:33
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:34
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:35
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:36
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:37
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:38
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:39
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:40
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:41
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:42
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:43
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:44
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:45
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:46
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:331
RETTIGHETSHAVER: Eiendommer som blir fradel fra bnr.
kartskisse

Bestemmelse om teknisk infrastruktur

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

O Joy U W

Rettigheter pa 3301-15/322

Pengeheftelser

Servitutter

Servitutter i eiendomsrett

2023/974121-3/200

08.09.2023 21:00

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:1
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:2
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:3

322 iht.
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

. Norkart

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 3301 DRAMMEN Data uthentet: 16.01.2025 k1. 15:14

Grunneiendom: Gnr: 15 Bnr: 331 Oppdatert per: 16.01.2025 kl. 15:14
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:4
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:5
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:6
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:7
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:8
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:9
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:10
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:11
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:12
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:13
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:14
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:15
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:16
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:17
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:18
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:19
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:20
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:21
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:22
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:23
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:24
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:1
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:2
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:3
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:4
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:5
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:6
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:7
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:8
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:9
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:10
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:11
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:12
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:13
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:14
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:15
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:16
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:1
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:2
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:3
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:4
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:5
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:6
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:7
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:8
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:9
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:10
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:11
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:12
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:13
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:14
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:15
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:16
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:17
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:18
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:19
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:20
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:21
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:22
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:1
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:2
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:3
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:4
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:5
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:6
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:7
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:8

8o

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom ; Norqut

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken 4

Kommune: 3301 DRAMMEN Data uthentet: 16.01.2025 kl. 15:14

Grunneiendom: Gnr: 15 Bnr: 331 Oppdatert per: 16.01.2025 kl. 15:14
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:9
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:10
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:11
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:12
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:13
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:14
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:15
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:16
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:17
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:18
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:19
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:20
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:21
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:22
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:23
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:24
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:25
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:26
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:27
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:28
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:29
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:30
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:31
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:32
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:33
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:34
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:35
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:36
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:37
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:38
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:39
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:40
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:41
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:42
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:43
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:44
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:45
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:46
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:331
RETTIGHETSHAVER: Eiendommer som blir fradel fra bnr. 322 iht.
kartskisse
Bestemmelse om belysning

Rettigheter pa 3301-15/333

Pengeheftelser

Servitutter

Servitutter i eiendomsrett

2023/1033950-1/200 ERKLERING/AVTALE

22.09.2023 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:1
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:2
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:3
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:4
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:5
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:6
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:7
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:8
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:9
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:10
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:11
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:12
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:13
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:14
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:15
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom ; Norkart Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom ; Norkart
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken - Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken -

Kommune: 3301 DRAMMEN Data uthentet: 16.01.2025 kl. 15:14 Kommune: 3301 DRAMMEN Data uthentet: 16.01.2025 k1. 15:14
Grunneiendom: Gnr: 15 Bnr: 331 Oppdatert per: 16.01.2025 kl. 15:14 Grunneiendom: Gnr: 15 Bnr: 331 Oppdatert per: 16.01.2025 kl. 15:14

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:16 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:21

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:17 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:22

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:18 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:23

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:19 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:24

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:20 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:25

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:21 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:26

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:22 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:27

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:23 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:28

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:327 SNR:24 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:29

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:1 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:30

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:2 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:31

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:3 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:32

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:4 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:33

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:5 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:34

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:6 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:35

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:7 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:36

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:8 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:37

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:9 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:38

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:10 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:39

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:11 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:40

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:12 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:41

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:13 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:42

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:14 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:43

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:15 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:44

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:328 SNR:16 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:45

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:1 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:46

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:2 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:331

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:3 RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:332

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:4 Bestemmelse om bruks- og adkomstrett til brannoppstillingsplass

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:5

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:6 e

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:7 For eventuelle utleggs— og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:8 tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte prioritetsregler,

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:9 se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:10

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:11

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:12

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:13

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:14

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:15

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:16

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:17

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:18

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:19

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:20

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:21

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:329 SNR:22

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:1

RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:10
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:11
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:12
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:13
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:14
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:15
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:16
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:17
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:18
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:19
RETTIGHETSHAVER: KNR:3301 GNR:15 BNR:330 SNR:20
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1 BAKGRUNN OG PLAN 'I'l‘-'! ENE KARTVERK

Professor Smiths Hage Utvikling AS, org. nr.: 988 728 586, er eier og hjemmelshaver til eiendommen gor. 15 bnr,
322 | Drammen kommune ("Hovedbglet"). Som ledd | utviklingen av Proffen Hageby, fradeles elendommer pé
delfelter | henhold til reguleringsplan for omradet,

Det er tinglyst erklzering p4 Hovedbglet vedrgrende grontareal, felles infrastruktur og belysning 25. jull 2019 med
dokumentnummer 2019/863337-1/200. Erklaeringen viser felles infrastruktur som  wvar utviklet pa
tinglysingstidspunktet. Som f@lge av at felles infrastruktur har blitt videreutviklet, tinglyses denne erklzringen som

2 n‘,ﬂ/u(l/ ﬁgﬂl den allerede tlngllfsteerkla!rlngen som fortsatt skal glelde. Denne erklaringen r%&({'@'_ﬂ' '{'&Tfﬂ.[ﬂ
o i\ & Wovedhelat etes at a.nhwn

PROFFEN HAGEBY LEILIGHETER
er dea&-%&u wad quink pe ‘LM“ES‘LLLS&& A ket
2" FELLES INFRASTRUKTUR % uf@d&acj )8 ‘ackmct area) ww.ur psﬁ

SER » ITUTTER i} WVeiene pd Hovedbglet mellom elendommene skal vasre tllgiengelig fnr mennhet&n Se vedlagt

kartskisse (Vedlegg 1). Kostnader til drift og vediikehold av velene dekkes av elendommene | henhaold til
kostnadsfordeling, ji. punkt 4 | erklzeringen.

Elendommene gis rett til & ha felles teknisk infrastruktur, si som avfallsstasjon, brannoppstillingsplass,
trafo, gjesteparkering, nedkjaring til parkeringskjeller mv. ("Felles Teknlsk Infrastruktur”) liggende |
grunnen til Hovedbglet. Plassering av Felles Teknisk Infrastruktur fremgdr av vedlagte kartskisse
(Vedlegg 1). Kostnader til drift og vedlikehold av Felles Teknisk Infrastruktur dekkes av eiendommene |
henhold til kostnadsfordeling, jf. punkt 4 | erklaeringen.

Den enkelte elendom gis rett til 4 ha egen teknisk infrastruktur ("Egen Teknlsk Infrastruktur”) | grunnen
til Hovedbalet og er ansvarlig for drift og vedlikehold, samt er ansvarllg for enhver skade og gkonomisk
tap som mitte oppsta | den farbindelse.

Dersom det er behov for omlegging av eksisterende Egen Teknisk Infrastruktur, skal den enkelte elendom
besgrge op bekoste omlegging. Omlegging er kun tillatt hvis det er npdvendig & flytte infrastruktur pga.
offentligrettsiige regler eller tiltak som falge av dette (herunder reguleringsplan for Hovedbalet), | andre
tilfelier kreves tillatelse fra Hovedbalets eler,

Elendommene forplikter seg til ikke & utfgre arbelder/handlinger som kan skade eller gjore rettighetene
vanskellg tilglengelige. Dersom arbeider/handlinger medfgrer skade pa rettighetene, er utavende
elendom  fullt wt ansvarlig for ethvert pkonomisk tap som  matte nppsé som fglge av
arbeldenefhandlingene.

84  Proffen Hageby
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3 BELYSNING

i} Detgls rett tll & ha felles belysning stiende pi Hovedbplet,

il) Kostnader til drift og vedlikehold av felles belysning dekkes av elendommene i henhald til
kostnadsfordeling, |f. punkt 4 | erklaringen.

4 KOSTNADFORDELING

i} Kostnader til drift og vedlikehold fordeles mellom elendommene etter areal pd felgende mite:

Felt Areal Prosent
Felt B1.1 (Parsell 1 og 2) 4663 m? 15%
Feft B1.2 338 m* 1%
Felt B1.3 3700 m? 12%
Felt B1.4 4526 mt 14,6 %
Felt B1.5 4 300 m? 14 %
Felt B1.6 4 300 m? 14 %
Felt B1.7 6 000 m? 194 %
Total 30837 m? 100 %

i} Arealene for andre delfelter enn B1.1 er estimater og kan bli endret. Huis endringene av areal er
betydelige skal kostnadsfordelingen justeres ved addendum til denne erklzeringen, som skal tinglyses pi
Hovedbglet,

5  TINGLYSING

I} Erklaringen skal tinglyses pd Hovedbplet,

li) Erklaringen skal ikke hefte pd eiendommene som fradeles Hovedbplet, Ved fradeling bortfaller
erklaringen for den fradelte eiendom. Erkleringen skal slettes fra elendommene etter hvert som
elendommene fradeles Hovedbglet. Nar alle elendommene er fradelt, vil erklaaringen falgelig kun vaere
tinglyst p4 Hovedbalet.

) ReMighursinaver ex erendommane gar |5 bnr 313, bav 523

bie. 329, biar. 330 bne 33 1 Droumween fomwone,
AR ;Em& a@%w som | hemhden Hacdeles bir,
L.~ Skisse med oversikt over Felles Teknisk Infrastruktur 39) S qukmak koatslusse

L. Sksse waed\ (:Swmirc\n%u. (ueduajq 2) Ior dsse ewndosmaany

7 SIGNATUR oo 0308 % e r.:LwE)LHr [él,%ﬁl.jr
4% .
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For Professor Smiths Hage Utvikling AS:

/Q/ﬁ{? -

Trond Gunnar Rusten
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i) Professor Smiths Hage Utvikling AS, org. nr.: 988 728 586, er eler og hjemmelshaver til elendommene gnr.
15 bor. 327 (“Parsell 1"), gor. 15 bor. 328 ("Parsell 27) | Drammen kommune. Parsell 1 og 2 inngédr i felt
B1.1 | reguleringsplan "Omrideregulering for Sundland"” med bestemmelser og tilhgrende retningslinjer,
vedtatt 16. juni 2015 ("Reguleringsplanen”). Denne erklzringen sikrer de rettigheter og forpliktelser
Reguleringsplanen forutsetter som vilkir for utvikling av parsellene.

PARKERING

I} Parkeringsplass sikres ved at Parsell 1 og 2 gls rett til midlertidig parkeringsplass pd gnr. 15 bar, 322 |
Drammen kommune ("Hovedbalet'), frem til kommunen gir brukstillatelsa  til permanant
parkeringskjeller p& felt B1.4 (og/eller B1.5) (“Naboelendommen"] (Vedlegg 1). Den midiertidige
parkeringsretten faller bort s4 snart det er gitt brukstillatelse ti parkeringskjelleren pi Naboelendommen.
Rettighetshaver plikter da & frafiytte parkeringsplassen uten varsel og uten vederlag.

i) Parsell 1 og 2 skal til enhver tid ha rett til parkeringsplass |ht. krav om parkeringsdekning og =vilkdr i
Reguleringsplanen.

GRENTAREAL OG FELLES UTEOPPHOLDSAREAL

i} Parsell 1 og 2 skal ha rett til & bruke grantareal p3 Hovedbglet, som angitt pa vedlagt kartskisse (Vedlegg
2).

i} Parsell 1og 2 skal ha rett til & bruke felles utomhusarealer som ligger pd Parsell 1 og 2 (Vedlegg 3)
TINGLYSING
i} Erklaringen skal tinglyses p gnr. 15 bnr. 322 ("Hovedbglet") | Drammen kommune,

W) Erklaeringen skal tinglyses p& gnr. 15 bnr, 327 ("Parsell 1") og gnr. 15 bnr, 328 {"Parsell 2") | Drammen
kommune,

ili) Erklzringen kan ikke slettes uten samtykke fra Drammen kommune. gﬁﬂ je® L O‘
) W
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5 VEDLEGG

1, Skisse med oversikt over midlertidig parkering, datert 5. april 2019
2. Skisse med oversikt aver grantareal, datert 25, april 2019,
3. Skisse med oversikt over felles utomhusareal pd Parsell 1, datert 23. oktober 2018,
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For Professor Smiths Hage Utvikling AS:

e =00

Morten Austestad / Eyvind Skaar
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innsander It folgebrev-
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IR ﬁqbgﬂ(mnme OM BRUKSRETT TIL PARKERING

" wrg.nrdiodselsnr,

Som eler og hjemmelshaver til elendommen gnr. 15 bar. 332 | Drammen kommune gir Professor Smiths
Hage Utuikling AS, org. nr. 988 728 586, felgende rettigheter til elendommene gor. 15 bnr. 329, bar, 330 0g
brr. 331 | Drammen kemmune:

1. Eiendommene gnr. 15 bnr. 329, bor. 330 og brr, 331 i Drammen kommune har rett til parkering |
parkeringskjelleren pd elendommen gor, 15 bor, 332 1 Drammen kommune,

2. Bruk av parkeringsplassene | parkeringskjelleren reguleres | egne erklaeringer og vedtekter,

3. Erklaeringen skal tinglyses pé elendommen gnr. 15 bor. 332 | Drammen kemmune,

oslo,den \loy. 23

For Professor Smiths Hage Utvikling AS

Morten Austastad
Styrets leder

L L= Jgrn Stelnar Sefjelid
styremediem

MR

Hs“ﬁ“ Helinglyst: 27

Sidelavl
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ERKL@ERING OM BRUKSRETT TIL BRANNOPPSTILLINGSPLASS

Som eler og hjemmelshaver til gnr. 15 bnr, 333 | Drammen kommune ("15/333"), gir Bane Nor Eiendom
AS, org. nr, 980 374 505, felgende rettigheter og forpliktelser til den som til enhver tid er eier av
elendommene gar. 15 bnr. 327, bor. 328, bor. 329, bor. 330, bnr. 331 0 bnr 332 | Drammen kommune
("Rettighetshaver"):

1, BRUHKSRETT TIL BRANNOPPSTILLINGSPLASS

Rettighetshaver skal ha evigvarende og vederlagsfri bruks- og adkomstrett til brannoppstillingsplass pa
15/333, som er markert pd kartskisse Inntatt som vedlege 1 ("Brannoppstillingsplassen”).

Brannoppstillingsplassen skal til enhver tid vzere tilgjengelig for brann- og redningsvirksomhet.

15/333 kan ikke uten Rettighetshavers skriftlige samtykke flytte Brannoppstillingsplassen eller pa
annen méte vanskeliggjore Rettighetshavers adkomst til eller bruk av Brannoppstillingsplassen.

2, TINGLYSING

Denne erkl@ringen skal tinglyses som heftelse pa gnr. 15 bnr, 333 | Drammen kommune,

AT

1. Kartskisse som viser Brannoppstillingsplassen. gglﬁ%lﬂgmﬂ §inalyst:

3. VEDLEGG

Som vedlegg til denne erklzeringen falger:

Oslo, _‘IAS_‘ZD 23

For gnr, 15 bnr, 33310 ﬂrammen kommune

et

B\ \WNPE

Drammen kommune
EﬁkrﬂftettErsgIv;«nllmt_.{i'.- npart
Duafos Stanaluz

18042020
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My Innsender iht. folgebrew:
) Innsender lkke oppgitt:

) 720967 11Y

1 BAKGRUNN OG FORMAL e dTLTG

i} Professor Smiths Hage Utvikling AS, org. nr.: 988 728 586, er eler og hjemmelshaver til elendommene gnr.
15 baor, 327 ("Parsell 17), gor. 15 bnr, 328 ("Parsell 2") | Drammen kommune. Parsell 1 og 2 inngr | felt
B1.11 reguleringsplan "Omrideregulering for Sundland" med bestemmaelser og tilharende retningslinjer,
vedtatt 16. juni 2015.

2 PARKERING

il Parsell 1 og 2 skal ha rett til midlertidig parkeringsplass som ligger pd gor. 15 bor. 322 | Drammen
kommune (“Hovedbglat”) (Vedlegg 1). Retten til midlertidig parkeringsplass glelder frem til midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest til den permanente parkeringskjelleren som er planlagt pa felt B14
{og/eller B1,5) foreligger ('Naboelendommen”). Parsell 1 og 2 vil da f& rett og plikt til & bytte
parkeringsplass silk at den midlertidige parkeringsplassen bortfaller pA det tidspunkt det gis tillatelse til &
bruke den permanente parkeringskjelieren.

i) Bruk av parkeringsplassene | den permanente parkeringskjelleren reguleres | vedtektene som vil gjelde
for parkeringskjelleren | samelet pd Naboelendommen,

lil) Drift og vedlikehold av den midlertidige parkeringsplassen op den permanente parkeringskjelleren deles
Ikt mellom brukerne,

: I 3 TINGLYSING
g
' i) Erklringen skal tinglyses p4 Hovedbglet.
]

ii) Erklzeringen skalslettes fra Hovedbglet ndr Naboelendommen er fradelt Hovedbglet og brukstillatelse for
den permanente parkeringskjelleren er gitt. Eckleringen vil da kun veere tinglyst pd Naboelendommen.

4 VEDLEGG

1. Skisse med oversikt over parkeringsplass, datert 5. april 2019,

AR
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5 SIGNATUR

Oslo, den 10. juli 2019

For Professor Smiths Hage Utvikling AS:

e hwwe

Tonje Rismo
| henhold til fullmakt

IF'-. AN TINGLYSES

‘msmegler Dahl AS

Org.nr. 912 252 33 ,({lf ;/W}’?? ﬁS\
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T

éhn yet: 11.08.2023

ERKLERING OM TEKNISK INFRASTRUKTUR

Som eler og hjemmelshaver til elendommene gnr. 15 bnr, 330 ("15/330"), gor. 15 bor. 331, ("15/331")
og gnr. 15 bnar. 332 ("Parkeringselendommen”) 1 Drammen kommune [samlet omtalt som
"Eiendommene"), fastsetter Professor Smiths Hage Utvikling AS, org.nr. 98B 728 586, felgende
rettigheter og forpliktelser til den som til enhver tid er eler av Elendommene:

1. RETTIGHETER MELLOM EIENDOMMENE
i.  15/330 og 15/331 gis evigvarende rett til & ha stdende baerende soyler, ko nstruksjoner my. i
Parkeringseiendommen som er ngdvendig for fundamenteringen av 15/330 og 15/331,

i,  15/330 og 15/331 gis evigvarende bruksrett til tekniske rom som ligger under sitt byeg |
parkeringselendommen, som er markert med grént pd skisse inntatt som vedlegg 1 ("Egne
Tekniske Rom"). Rom, som er markert med rosa pd vedlagte skisse, skal vare felles for
Eiendommene ("Felles Tekniske Rom") og Eiendommene gis gensidig evigvarende bruksrete til
Felles Tekniske Rom.

lii. Eiendommene gis gjensidig evigvarende rett til  ha teknisk infrastruktur, herunder ledninger,
ror mv. (“Infrastrukturen”) sthende/fliggende pa Elendommene.

v.  Retten til § ha Egne Tekniske Rom, Felles Tekniske Rom og Infrastrukturen pd Eilendommene
omfatter ogsa rett til drift og vedlikehold av disse.

v.  Kostnader til drift, vedlikehold og utskifting av Egne Tekniske Rom, Felles Tekniske Rom og
Infrastrukturen skal dekkes av elendommen som er rettighetshaver til disse.

vi.  Elendommen som er rettighetshaver til Egne Tekniske Rom, Felles Tekniske Rom og
infrastrukturen er ogsa forpliktet til & reparere eventuelle skader p# Eiendommene som falge
av drift, vedlikehold og utskifting av disse.

vii.  Dersom utbygging og/eller bruk av Elendommene utlser behov for omlegging av Egne
Tekniske Rom, Felles Tekniske Rom of Infrastrukturen (herunder ogsé eventuelle
skjultefumerkede rar og Iadniﬁer] eller etablering av fremtidig infrastruktur, skal utgvende
eiendom besgrge og bekoste ‘omlegging/etablering.

o e

vili,  Ved eventuell um!e&ﬂ!ﬁg av Egne Tekniske Rom, Felles Tekniske Rom og Infrastrukturen plikter
utgvende ebendnrﬁ % sgrge for at det er etablert nye og for Eiendommene tilfredsstillende
infrastrukturlgsninger far eksisterende infrastrukturlgsning kan avvikles,

2. TINGLYSING

Denne erklzringen skal tinglyses som heftelse pd gor. 15 bnr, 330, bnr, 331 og bor. 3321
Drammen kommune,

3. VEDLEGG
1. Skisse over Parkeringseiendommen ,_.,-("“‘
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KONTAKT

EIENDOMSMEGLER

Dialog Eiendomsmegling er lokalt forankret og har siden
1986 solgt titusenvis av boliger for private og profesjonelle
oppdragsgivere. Dokumentert erfaring og lokalkunnskap
gir trygghet og gode referanser.

www.dialogeiendom.no
Kontortelefon: 322 03 020

MEGLERE

Geir Gundersen - Salgssjef / Eiendomsmegler / Partner
geir@dialogeiendom.no / 916 27 523

Jorgen Berg - Eiendomsmegler
jorgen@dialogeiendom.no /922 22 713

Ruth Helling - Eiendomsmegler
ruth@dialogeiendom.no / 974 96 606

Leon Hoff - Eilendomsmeglerfullmektig
leon@dialogeiendom.no / 915 63 344
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